Stadt Stolberg (Rhid.) Stolberg, den 24.03.2011
DER BURGERMEISTER

EINLADUNG

zu einer Sitzung des  Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
Verkehr und Umwelt

Sitzungskennziffer:  XVI/ 16

Tag der Sitzung: Donnerstag, 14.04.2011

Ort der Sitzung: Ratssaal

Beginn der Sitzung:  18:00 Uhr

Tagesordnung (Beratungspunkte):

a) Feststellung der Beschlussfahigkeit

b) Feststellung der form- und fristgerechten Ladung sowie Unterrichtung der
Offentlichkeit gemal § 27 Absatz 2 der Geschéftsordnung fur den Rat und die
Ausschusse der Stadt Stolberg (Rhld.)

c) Beschlussfassung tber die Tagesordnung

A) Offentliche Sitzung:

1. Entscheidung uber die planungsrechtliche Stellungnahme der Stadt Stolberg zu
Vorhaben, zu denen nach § 36 (1) BauGB das Einvernehmen der Gemeinde
erforderlich ist;

Erteilung von Befreiungen gem. § 31 (2) BauGB

1.1 Errichtung eines ca. 21 m hohen Mobilfunkmastes:
hier: Rotsch 11

Erteilung von Befreiungen gem. § 35 (2) BauGB

1.2 Umbau und Erweiterung des vorhandenen Speiserestaurants durch Errichtung
Wintergarten und Terrasse uber EG, Errichtung zusatzliche AuRentreppe zum
0G;
hier:  Zum Solchbachtal 1

2. Bebauungsplan Nr. 82/2 “Tulpenweg” - 1. Anderung;
hier: Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

3. Bebauungsplan Nr. 147 “Duffenterstrae” - 1. Anderung;
hier: Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB



10.

Antrag der CDU-Fraktion vom 09.01.2011;
hier: Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzeptes in Anlehnung an das Aachener
Projekt “Aachen 2030"

Erstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes i.S.v. § 1(6) Nr. 11 BauGB
“Vergnligungsstattenkonzept”

Erlass einer Satzung uber die Festlegung der Gemeindegebietsteile und der Hohe
des Geldbetrages nach § 51 Abs. 5 der Bauordnung fur das Land Nordrhein
Westfalen (BauO NRW)

Parkplatzsituation Jeremias-Hoesch-Strale

Parkordnung auf dem Meigenplatz

Beschlusskontrolle; - Vorlage wird nachgereicht -
hier: Informationsvorlage

Beantwortung von Anfragen gem. § 17 der Geschéftsordnung des Rates;
Mitteilungen

B) Nichtéffentliche Sitzung:

1.

Beantwortung von Anfragen gem. § 17 der Geschaftsordnung des Rates:
Mitteilungen

Der Vorsitzende
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Die Vorlagen sind zu gliedern in a) Sachverhalt b) Rechtslage c) Finanzierung d) Personelle Auswirkungen e) Beschlufvorschlag Stadt

Stolberg (Rhld.)  ® stfentiich [ nichtoffentlich
Amt / Aktenzeichen Datum: 21.03.2011
Fb1/61-bs

VORLAGE

fur die Sitzung des AusschuB fiir Stadtentwickiung, Verkehr ASVU
und Umwelt

am 14.04.2011

Tagesordnungspunkt Nr, ﬂ) A AA
Betreff Entscheidung tber die planungsrechtliche Stellungnahme der Stadt

Stolberg zu Vorhaben, zu denen nach § 36 (1) BauGB das
Einvernehmen der Gemeinde erforderlich ist:

hier: Erteilung von Befreiungen von Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 16 gem. § 31 (2) BauGB
a) Antragsgegenstand

X Bauvoranfrage [ Bauantrag

Vorhaben: Errichtung eines ca. 21 m hohen Mobilfunkmastes
StraRe/Nr.: Rotsch 11
Gemarkung: Stolberg, Flur 21, Flurstick 575

Anlagen:

Ubersichtsplan/Lageplan 3, Ausschnitt B-Plan 16

b) Planungsrechtliche Beurteilung

hier: Befreiung von der festgesetzten Flachenausweisung; ,Grinflache® mit der naheren
Bez. ,Sportplatz“.

Stellungnahme Planungsamt:

Das gepl. 0.a. Bauvorhaben befindet sich im Bebauungsplan Nr. 16, rechtsverbindlich seit
Jan. 1975.

Die Errichtung des Mobilfunkmastes ist an diesem Standort erforderlich, da im Bereich des
neuen ,Burg-Centers" funktechnische Versorgungsmangel aufgetreten sind. Die
Erschlieung erfolgt durch das Anlegen eines neuen Dienstweges, der tber das Nebentor
Rotsch erfolgt. Beeintrachtigungen des Sportbetriebes oder des StraRenverkehrs sind durch
die BaumalRnahme sind nicht zu erwarten.

Seitens der im Vorfeld beteiligten Amter in der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen
das gepl. Bauvorhaben.

Gegen die beantragte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanung bestehen
planungsrechtlich keine Bedenken

Das Bauvorhaben ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung sind nicht
beruhrt.

Es besteht Rechtsanspruch auf Erteilung der Genehmigung, wenn die Voraussetzungen erfullt
sind.

Die Verwaltung empfiehlt, der planungsrechtiichen Stellungnahme

& zuzustimmen.

O durch Herbeifuhrung einer Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 (2) Satz 1+2 GO NW,
weil fur die bauaufsichtliche Entscheidung Uber das Bauvorhaben die nachste Sitzung
des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt 2006 nicht abgewartet
werden sollte.




e) BeschluBvorschlag:

U Der Ausschuss far Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt bestatigt die vorgenannte
Dringlichkeitsentscheidung,

® Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt beschlieRt, der
planungsrechtlichen Stellungnahme zuzustimmen.
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A. Pickhardt,
Leiter Fachbereich 1

Die Vorlagen sind zu gliedern in a) Sachverhalt b) Rechtslage c) Finanzierung d) Personelle Auswirkungen e) BeschluB3vorschlag
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Stadt Stolberg (Rhid.) R sffentlich [ nichtoffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum: 21.03.2011
61/bs
VORLAGE
fur die Sitzung des AusschuB fiir Stadtentwicklung, Verkehr und ASVU
Umwelt
am 14.04.2011
Tagesordnungspunkt Nr. A1, 4.2,
Betreff Entscheidung uber die planungsrechtliche Stellungnahme der

Stadt Stolberg zu Vorhaben, zu denen nach § 36 (1) BauGB das
Einvernehmen der Gemeinde erforderlich ist;
hier: Vorhaben gem. § 35(2) BauGB -Auf3enbereichsvorh.

a) Antragsgegenstand

O Bauvoranfrage B Bauantrag

Vorhaben: Umbau und Erweiterung des vorh. Speiserestaurants durch Err.
Wintergarten und Terrasse Uber EG.
Err. zusatzliche Auentreppe zum OG

Straflle/Nr.: Zum Solchbachtal 1

Gemarkung: Zweifall Flur: 14 Flurstack: 101
Anlagen:
Ubersichtsplan / Lageplan / Anlagen: 3

Stellungnahmen:

Umweltbeauftragte der Stadt Stolberg: keine grundsatzlichen Bedenken

StadteRegion Aachen, A70, Umweltamt, ULB: keine Bedenken, es liegt eine
tandschaftsrechtliche Gestattung vor
Amt 66: Keine Verénd. durch gepl. BaunaRnahme

Planungsrechtliche Beurteilung:

Stellungnahme Planungsamt;

Das Grundstlck des Antragstellers befindet sich im AuRenbereich und ist im
Flachennutzungsplan der Stadt Stolberg als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

An landschaftsrechtlichen Festsetzungen gelten die des LP IV ,Stolberg-Roetgen*, der fur
diesen Bereich ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natarlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft* festsetzt.

Dem Vorhaben stehen somit &ffentliche Belange entgegen.

Der Antragsteller plant zur Erweiterung seines Betriebes die zusatzliche Nutzung von
AuBenflachen im Obergeschoss durch Errichtung eines Wintergartens und einer Terrasse.
Die genannten ErweiterungsmaRnahmen finden auf dem vorh. Baukérper im Erdgeschoss
statt.

Aufgrund der geringen weiteren Flachenausdehnung im Erdgeschoss, hier die geplante
Aufientreppe, bestehen seitens der beteiligten Fachbehérden keine Bedenken gegen das
gepl. Bauvorhaben. Seitens des Umweltamtes der Stadteregion Aachen wird eine Befreiung
von den Festsetzungen des Landschaftsplanes in Form einer Gestattung erteilt.
Planungsrechtlich bestehen keine Bedenken das gepl. Bauvorhaben, es ist stadtebaulich
vertretbar.




Es besteht Rechtsanspruch auf Erteilung der Genehmigung, wenn die
Voraussetzungen erfulit sind.

B Die Verwaltung empfiehlt, der planungsrechtlichen Stellungnahme, zuzustimmen.

O durch Herbeifihrung einer Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 (2) Satz 1+2 GO NW,
weil fur die bauaufsichtliche Entscheidung Uber das Bauvorhaben die néchste Sitzung
des Ausschusses fur Stadtentwickiung, Verkehr und Umwelt abgewartet werden sollte.

B Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt beschlieRt, der
planungsrechtlichen Stellungnahme zuzustimmen.

LA
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A. Pickhardt
Leiter Fachbereich 1

Die Vorlagen sind zu gliedern in a) Sachverhalt b) Rechtslage c) Finanzierung d) Personelle Auswirkungen e) Beschiufvorschlag
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StadteRegion-Aachen- Postfach 50045152088 Aachen

Zum Solchbachtal 1
52224 Stolbherg

Umbau und Erweiterung des Restaurants durch einen Wintergarten und eine
Terrasse mit AuBentreppe im Obergeschoss

Guten Tag guten Tac

hiermit erteile ich Ihnen die erforderliche Gestattung zum o. a. Vorhaben auf
dem Grundstiick Gemarkung Zweifall, Flur 14, Flurstiick 101.

Das Grundstick liegt im Landschaftsschutzgebiet 2.2-12 des Landschaftspla-
nes IV ,Stolberg-Roetgen”.

In diesem Schutzgebiet ist gemdR der Gebots- und Verbotsauflistung unter
Punkt 2.2 eine MaRnahme wie von lhnen geplant grundsitzlich nicht erlaubt, so
dass die Erteilung dieser Befreiung erforderlich ist. Grundlage hierfiir sind die
mir vorliegenden Antragsunterlagen.

Nebenbestimmungen werden nicht festgesetzt.
Die Vorschriften des Nachbarrechtes bleiben unberuhrt. Sollten Sie fiir thr o. g.
Vorhaben noch nach anderen gesetzlichen Vorschriften und Bestimmungen

Zustimmungen und/oder Genehmigungen benétigen, sind diese unabhingig
von meiner landschaftsrechtlichen Befreiung einzuholen.

Rechtsgrundlagen fiir meine Entscheidung:

- §§ 69 Abs. 1 des Gesetzes zur Sicherung und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz -LG NRW-) vom 21.07.2000 in der zurzeit
glltigen Fassung

- Landschaftsplan IV ,Stolberg-Roetgen” (veroffentlicht im Amtlichen Mit-
teilungsblatt des Kreises AC - Amtsblatt - Nr. 3, vom 28.02.2005, Seite
46)

- § 36 Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
(VWVIG) in der zurzeit geltenden Fassung in Verbindung mit §§ 4 und 5
LG NRW

StddteRegion
) Aachen

Der Stddteregionsrat

A 70 - Umweltamt -
Naturschutz, Landschafts-
pflege, jagd und Fischerei

Dienstgebdude
Aureliusstr. 30
52064 Aachen

Postanschrift
Zollernstr. 10
52070 Aachen

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2634

Telefax
0241 /5198 - 2268

E-Mail
Hubert.Pawelka-Weiss@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Herr Pawelka-Weif

Zimmer
304

Aktenzeichen
70.3/3407/1-D-8/11

Datum
01.03.2011

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
http:/ /www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdin
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1,3,7,11,13,
14,21, 27,33, 34,37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuRweg

vom Hauptbahnhof.



Stadt Stolberg (Rhid.)
0 1. Marz 2011

Abt. Nr.
lhre Rechte: L Oz .03, A4

Sie kdnnen gegen diesen Bescheid Klage erheben. Dabei miissen Sie Folgendes beachten:

Sie missen thre Klage
* innerhalb eines Monats, nachdem lhnen der Bescheid zugestellt wurde
» schriftlich oder mundlich zur Niederschrift
¢ beim Verwaltungsgericht Aachen, Adalbertsteinweg 92 im Justizzentrum, 52070 Aachen

erheben.

Hinweis:
Bei einer Klage kénnen lhnen Kosten entstehen. ich empfehie thnen deshalb, sich zuvor mit mir
in Verbindung zu setzen. So konnen Fragen zum Bescheid eventuell auch ohne Klage geklirt

werden. Beachten Sie jedoch, dass sich die Klagefrist von einem Monat hierdurch nicht verlin-
gert.

Gebuhren:

Dieser Genehmigungsbescheid ergeht gebiihrenfrei.

Freundliche GriRe
Im Auftrag:

Hubert Pawelka-Weily

Durchschrift
Stadt Stolberg
Bauordnungsamt
Herr ClaRen

Cuten Tag Herr ClaRen,
anliegend erhalten Sie

e eine Ausfertigung meines Bescheides fiir den Antragsteller (bitte mit
Ihrer Baugenehmigung zusammen verschicken),

e eine Durchschrift meines Bescheides fur thre Akten (lhr Schreiben vom
23.02.2011, Az.: 00100-2011-01).

Anlagen

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

N \
e R 4 . .

Hubert Pawelka-Weilk

RN



61.63-01 (100-2011-01) to 02.03.2011
Tel. 239

An
63

BA Umbau und Erweiterung des vorhandenen Speiserestaurants durch einen Winter-
garten und eine Terrasse in Stolberg-Zweifall, Zum Solchbachtal 1, durch -

Das Bauvorhaben der Antragsteller soll im Geltungsbereich des Landschaftsplanes IV
.otolberg-Roetgen® und dort im Landschaftsschutzgebiet 2.2-12 ,Zweifaller Wald"
durchgefihrt werden. In der Entwicklungskarte des LP IV wird der Bereich groRraumig
mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sons-
tigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft"
dargestellt. Gemall § 4 LG NRW 2010 i.V.m. dem Verbotskatalog fur die Landschafts-
schutzgebiete im Geltungsbereich des Landschaftsplanes stellt das beantragte Vorha-
ben zunachst einen Regeleingriff dar. Zur Eingriffsregelung gehort aber auch die Pri-
fung ob es sich tatsachlich um einen Eingriff handelt. Die ULB ist daher zwingend zu
beteiligen.

Far das Bauvorhaben sollen nur unwesentlich Flachen fur Treppenaufgdnge neu ver-
siegelt werden. Das Bauvorhaben besteht im Wesentlichen in der Aufstockung eines
vorhandenen eingeschossigen Baukoérpers. Dazu muss jedoch eine neben dem Ge-
baude wachsende mehrstammige Erle entfernt werden, deren Kronen in den Bereich
des geplanten Wintergartens hineinragt bzw. die Notausgangstreppe tberragt. Die bau-
liche Aufstockung fuhrt zu einer Veranderung der Gebaudesilhouette und die Vergla-
sung des Wintergartens verandert die Auf3enansichten.

Nach hiesiger fachlicher Einschatzung handelt es sich dabei jedoch nicht um Eingriffe,
die das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen. Die Erle kann auf
den Stock gesetzt werden und sich somit dem kiinftigen Baukérper anpassen. Das Ge-
lande der Antragsteller ware aber auch grof3 genug fir eine Ersatzpflanzung. Nester
oder Horste waren nicht enthalten, so dass im Hinblick auf den Artenschutz keine Ver-
botstatbestande ausgelodst werden.

Rechtsverbindlich entscheidet jedoch die ULB uber Art und Umfang der Eingriffsreglung
und den Umfang der Artenschutzpriifung.

LA,

(Tomski)



Stadt Stolberg (Rhlid.) X offentlich  © nicht offentlich

FB 1 /61 Datum Drucksache-Nr.
¢-. 03.2011
VORLAGE
Fur die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Verkehr und Umwelt /Hauptausschusses / ASVU
Rates
am 14.04.2011 /17.05.2011 / 17.05.2011 HA
Tagesordnungspunkt Nr. B L.
Betreff Bebauungsplan Nr. 82/2 ,Tulpenweg® — 1.
Anderung Rat
hier: Beschluss Uber die 6ffentliche

Auslegung gem § 3 Abs. 2 BauGB
Hinweis Auf die AusschlieBungsgriinde gem. § 31 GO NRW wird
hingewiesen.

a) Beschlussvorschlag:

A. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehit dem
Hauptausschuss / Rat, den erweiterten Geltungsbereich als Grundlage fiir die
weitere Planung zu beschlieBen.

B. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt den
Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82/2 ,Tulpenweg® zur
Kenntnis und empfiehlt Hauptausschuss und Rat, die offentliche Auslegung
der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB anzuordnen.

b) Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Stolberg fasste in seiner Sitzung am 18.01.2011 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 82/2 "Tulpenweg" — 1. Anderung -
im Bereich Stolberg Donnerberg. Er beauftragte die Verwaltung mit der Durchfiihrung
des Verfahrens nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren), da erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind. Ziel der Planung ist, den im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 82/2 Tulpenweg‘ als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Ausgleichsflache festgesetzten Bereich einer
baulichen Nutzung zuzufthren.

Nachdem der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, reichten die betroffenen
Anwohner einen Antrag auf Anderung des gesamten Bebauungsplanes ein mit dem
Wunsch, flexiblere Regelungen bezuglich der Zulassigkeit von Stellplatzen im
Plangebiet herbeizufuhren (Anlage 2). Nach Priafung der Eingabe kam die
Verwaltung zu dem Schluss, dass das Burgeranliegen berechtigt ist, insbesondere
zur Aufrechterhaltung der stadtebaulichen Ordnung und mit Blick auf die
Méglichkeiten und Zulassigkeiten in den Ubrigen Teilen der Siedlung Donnerberg.
Der Entwurf fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst deshalb neben der
Grunflache den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82/2. Er wurde
auf Basis der Ergebnisse einer verwaltungsinternen Abstimmung erarbeitet. Der
geanderte Geltungsbereich ist vom Rat als Grundlage fur die weitere Planung zu
beschliel3en.



Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehlt dem
Hauptausschuss / Rat, den erweiterten Geltungsbereich als Grundlage fur die
weitere Planung zu beschlielen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 9.750m? und wird als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Ziel ist es, im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und behutsamen Nachverdichtung die rechtlichen Grundlagen fur eine
bauliche Nutzung der Parzelle 999 zu schaffen. Dariber hinaus soll die Anderung
der Festsetzungen bezluglich der Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen
zukUnftig die Anlage einer gebietstypischen Anzahl von Stellplétzen auf den privaten
Grundsttcken ermdglichen und zunehmende Konflikte im Bereich der 6ffentiichen
Verkehrsflachen verhindern. Die Anderung des Bebauungsplanes dient folglich in
erster Linie der Bestandssicherung. Die sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 82/2 werden weitestgehend in die 1. Anderung Ubernommen
und, soweit notwendig, der aktuellen Rechtslage angepasst.

Auf dem Flurstick 999 soll zukinftig die Errichtung eines freistehenden
Einfamilienhauses ermdglicht werden, das sich nach Lage, Gestalt und Art und Mal
der Nutzung in die vorhandene bauliche und stadtebauliche Struktur einfugt. Die
Erschlielung erfolgt Uber den Narzissenweg, da hiertber ein Anschluss an den
offentlichen Kanal gewahrleistet werden kann und die Erschilie3ungssituation
vorteilhafte Bedingungen bezuglich der Verkehrssicherheit bietet. Dartber hinaus
werden die Uberbaubaren Flachen so festgesetzt, dass eine optimale Ausrichtung
des Gebaudes zu den Himmelsrichtungen und eine bedarfsgerechte Anlage von
Garagen und Stellplatzen unter BerlUcksichtigung der vorhandenen Kanaltrassen
realisierbar sind. Aufgrund der Orientierung zum Narzissenweg werden die sonstigen
Festsetzungen analog zu den dort vorhandenen Gebauden getroffen.

Im Sudwesten des Plangebietes (Flurstiick 428) wird eine zusatzliche Uberbaubare
Flache festgesetzt, da hier, analog zu den nach § 34 BauGB zu beurteilenden
Bereichen, ein zuséatzliches Wohnhaus auflerhalb der im Bebauungsplan Nr. 82/2
festgesetzten Uberbaubaren Flachen durch Ausnahme genehmigt wurde. Die
ErschlieBung des Gebdudes erfolgt Gber den in nord-sidlicher Richtung
verlaufenden Teil des Narzissenweges.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und zur ansprechenden Integration der
Neubebauung (Flurstick 999) in die Umgebung ist innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festgesetzten Flache zum Tulpenweg hin eine durchgehende Hecke aus
standorttypischen, einheimischen Gehdlzen als Grundstickseinfriedung zu pflanzen.
Zulassig sind alternativ. Zaune in Verbindung mit Heckenpflanzungen oder
Berankungen um eine SchlieBung des Grundstiickes zur éffentlichen Verkehrsflache
hin zu ermdglichen und dennoch eine optische Eingrunung zu bewirken. Die
Unterbrechung der Einfriedung ist zwecks Anlage eines fuBlaufigen Zugangs zum
Grundstuck zulassig.

Als Folge der Anderung des Bebauungsplanes sind die im B-Plan 82/2 festgesetzten
Ausgleichsmafinahmen in Abstimmung mit der ULB an anderer Stelle umzusetzen
bzw. Uber das Okokonto der Stadt Stolberg auszugleichen.

Weitere Informationen konnen der Begrindung und der Planzeichnung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8212 Tulpenweg' entnommen werden. Die

-



c) Rechtslage:

BauGB, BauNVO, BauO NRW, BNatSchG

Auch nach VergroRBerung des Geltungsbereiches erfullt der Standort die
erforderlichen Voraussetzungen fur eine Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82/2
— 1. Anderung - im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und die
Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB wird verzichtet. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entfallt. Ausgenommen davon sind die
artenschutzrechtlichen Prifungen.

Vor offentlicher Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erhalt die
Offentlichkeit Gelegenheit, sich Gber die allgemeinen Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu informieren und dazu zu auflern. Die Auf&erungen
werden im Rahmen der Abwagung aller im Verfahren abgegebenen AuBerungen
gepruft und flieBen in das weitere Bauleitplanverfahren ein.

d) Finanzierung:

Auller der Ublichen Personal- und Verwaltungskosten entstehen der Stadt Kosten far
Okologische AusgleichsmaRnahmen. Eine Refinanzierung der Kosten erfolgt tiber die
Grundstucksverkaufe.

Die Stadt Stolberg hat keinen genehmigten Haushaltsplan. Ausgaben richten sich
daher nach der vorlaufigen Haushaltsfihrung gem. § 82 GO. Danach durfen
ausschlieBlich Aufwendungen entstehen und Auszahlungen geleistet werden, zu
denen die Stadt rechtlich verpflichtet ist oder die fur die Weiterfuhrung notwendiger
Aufgaben unaufschiebbar sind; sie darf insbesondere Bauten, Beschaffungen und
sonstige Invest|t|onsle|stungen fur die im Haushaltsplan des Vorjahres
Finanzpositionen oder Verpflichtungsermachtigungen vorgesehen waren, fortsetzen.

e) Personeile Auswirkung:

Die Bearbeitung des Verfahrens bindet personelle Kapazitaten der Abteilung far
Entwicklung und Planung.

LA,

A /@/LW(V

A. Pickhardt
Leiter Fachbereich 1
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mail.:

Stadt Solberg Rhld,
Renate Geis

Dipl.-Ing. Stadtplanerin F
Renate Geis g 1. Feb. 2011

Stadt Stolberg .
Abteilung fur Entwicklung u. Planung FB 1+2
Tel.: 02402/ 13345

mail.: Renate.Geis@Stolberg.de

Anderung des gesamten Bebauungsplanes Nr. 82/2 Tulpenweg

Ziel der Anderung:
Eroffnen der Moglichkeit in begrenztem Rahmen zusatzliche Fahrzeug-Abstellplatze zu schaffen.

Grund der Anderung:
Entlastung des Tulpenwegs durch parkende Fahrzeuge

Es handelt sich um ein gemeinsames Interesse!

Sehr geehrte Frau Geis,

neun der elf befragten Grundstiickseigentimer befirworten und unterstitzen 0.g. Anliegen.
Anbei erhalten Sie dazu die Unterschriftenliste.

Bitte weiterhin um lhre Unterstilitzung!

Mit freundlichen GriRen



Anderung
des gesamten Bebauungsplanes Nr. 82/2 Tulpenweg

Ziel der Anderung:
Eréfinen der Mdglichkeit in begrenztem Rahmen zusatzliche Fahrzeug-Abstellplatze zu schaffen.

Grund der Anderung:
Entfastung des Tulpenwegs durch parkende Fahrzeuge

Wir befiirworten und unterstiitzen 0.g. Anliegen
Es handelt sich um ein gemeinsames Interesse.

Burzlaff

Tulpenweg 4

| Albrecht Tulpenweg 6
Kleinen Tulpenweg 8
Schmolinski Tulpenweg 10
ST e
Pieper Tulpenweg 12 /“‘ ~
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Thieme Tulpenweg 14
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Voise Tulpenweg 16
Rausch Tulpenweg 18
e
Schult Tulpenweg 20 )
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Stadt Stolberg (Rhid.) X 6ffentlich O nicht 6ffentlich

FB 1 /61 Datum Drucksache-Nr.
4. 03.2011
VORLAGE
FUr die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Verkehr und Umwelt /Hauptausschusses / ASVU
Rates
am 14.04.2011/17.05.2011 / 17.05.2011 HA
Tagesordnungspunkt Nr. 9)3 .
Betreff Bebauungsplan Nr. 147 ,Duffenterstralie* Rat
— 1. Anderung

hier: Beschluss uUber die 6ffentliche

Auslegung gem § 3 Abs. 2 BauGB

Hinweils Auf die AusschlieBungsgrinde gem. § 31 GO NRW wird
hingewiesen.

a) Beschlussvorschlag:

A. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehit
Hauptausschuss / Rat, die Anregung der ASEAG beziigl. Anlage einer
Wendeméglichkeit zuriickzuweisen.

B. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,DuffenterstraBe“ zur
Kenntnis und empfiehlt Hauptausschuss und Rat, die 6ffentliche Auslegung
der Planung gem. § 3 Abs 2 BauGB anzuordnen.

b) Sachverhalit:

Entgegen der urspringlichen Planung, das Niederschlagswasser im Plangebiet zu
sammeln und gedrosselt abzuleiten, wurde eine ungedrosselte Einleitung des
Niederschlagswassers in das RRB Fernblick realisiert. Deshalb wird die im
Bebauungsplan Nr. 147 als Flache fur Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung
Regenruckhaltebecken, festgesetzte Flache fur diesen Zweck nicht mehr bendtigt.
Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es, diese Flache im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung einer baulichen Nutzung zuzufthren.
Deshalb fasste der Rat der Stadt Stolberg in seiner Sitzung am 18.01.2011 den
Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147. Er
beauftragte die Verwaltung mit der Durchfihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB
(beschleunigtes Verfahren), da erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten
sind. Auf Grundiage der Ergebnisse einer verwaltungsinternen Abstimmung wurde
der vorliegende Entwurf erarbeitet.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.050m? und wird als Aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Hierdurch wird die Errichtung von 2 Einfamilienhdusern als
freistehende Einzelhauser oder als Doppelhaus ermdéglicht. Die Erschlielung und die
Zufahrt zu den Grundsticken erfolgt Uber den Margeritenweg, da hierUber ein
Anschluss an den offentlichen Kanal gewahrleistet werden kann und die
ErschlieBungssituation bestmdégliche Bedingungen bezuglich der Verkehrssicherheit
bietet. Daruber hinaus bietet die Orientierung der Gebaude zum Margeritenweg hin
vorteilhafte und funktionale Maoglichkeiten bezuglich der Bebaubarkeit der
Grundstucke und eine optische und stadtebauliche Einfugung in den Zusammenhang

des neuen Wohngebietes. Die Uberbaubaren Flachen werden so festgesetzt dass



sowohl eine zweckmaRige Anordnung der Gebaude auf dem Grundstick als auch
eine bedarfsgerechte Anlage von Garagen und Stellplatzen in Anlehnung an das
stadtebauliche Konzept der Umgebung realisierbar ist. DarGber hinaus ist eine
optische Abschirmung der Grundstiicke zu der vergleichsweise stérker befahrenen
Duffenterstralle hin durch Pflanzung einer Hecke moglich. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 147 in Bezug auf Art und MaR der baulichen Nutzung sowie
gestalterische Vorgaben werden fur den Geltungsbereich der 1. Anderung
weitestgehend Ubernommen. Zur Vermeidung von Konflikten zwischen Fulgangern
und Kraftfahrzeugen und zum Schutz der geschutzten Baumhecke wird entlang der
nordlichen Grenze des Plangebietes ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
festgesetzt.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem durch Anschiuss an den
im Margeritenweg neu verlegten Kanal. Im Bereich des Plangebietes ist in der
Vergangenheit regelmaRig Staunasse angetroffen worden. In den Boden
einbindende Bauteile zuklnftiger Gebaude sind ausreichend gegen Nasse zu
schitzen. Da der Anschluss von Grundstiucksdrainagen an den Kanali
ausgeschlossen ist, sollte im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die
Moglichkeit eines Anschlusses von Drainagen an den StralRenseitengraben in
Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde und der Stadt Eschweiler gepruft
werden.

Als Folge der Anderung des Bebauungsplanes sind die im B-Plan 147 festgesetzten
Ausgleichsmaflnahmen in Abstimmung mit der ULB an anderer Stelle umzusetzen.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 trug die ASEAG die
Anregung vor, zur Gewahrleistung einer besseren ErschlieBung des Plangebietes
und der umliegenden Bebauung durch den OPNV im Bereich des Plangebietes eine
Buswendeschleife anzulegen. Am 22.01.2008 fand ein Gesprach mit der ASEAG
statt zwecks Abstimmung der Méglichkeiten. Aus Sicht der Verwaltung schied die
Moglichkeit der Anlage einer Wendeanlage innerhalb des Plangebietes aus
Wirtschaftlichkeits- und Kostengriinden aus. Es wurde vereinbart, dass erneut zum
Thema verhandelt werde, sofern sich das im Plangebiet festgesetzte Regenriick-
haltebecken (RRB) als entbehrlich erweise. Durch die geanderte Entwasserungs-
planung ist dieser Fall eingetreten. Die ASEAG trug deshalb ihr Anliegen erneut mit
Schreiben vom 31.12.2010 vor (Anlage 2).

Nach Prufung der Anregung kommt die Verwaltung zu folgendem Ergebnis:

o Die Kosten fur die Anlage und Ausstattung der Wendeanlage sind von der
Stadt Stolberg zu tragen und belaufen sich nach Uberschlagiger Schatzung
aus 2008 auf ca. 120.000,-€ (Bau Wendeplatz), ca. 120.000,€ (Ausfalle
Grundstlcksverkaufe), ca. 5.000-10.000,-€ (zusatzliche Wagekilometer), ca.
0-8.000,-€ (Einrichtung Haltestelle).

e gem. Nahverkehrsplan der StadteRegion Aachen 2011-2015 wurde bezuglich
der ErschlieBungsqualitat des Bereiches Donnerberg — 6stlicher Bereich
Enzianweg / Edelweilweg, einschlieRlich Duffenter keine MaRnahmen-
empfehlung ausgesprochen. Die ErschlieRung des Gebietes mit Bussen
wurde bereits Uberpruft und als nicht wirtschaftlich vertretbar eingestuft.

Grundsatzlich ist die Forderung des OPNV zu begrien und sollte aligemeines
gesellschaftliches und politisches Ziel sein. Im vorliegenden Fall wirde die Anlage
einer Wendemdoglichkeit jedoch den Verzicht auf zusatzliche Baugrundstiicke und die
Einstellung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 bedeuten,
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Anregung der ASEAG zurlckzuweisen und das Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes zwecks Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen weiterzufUhren.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehlt Hauptausschuss
/ Rat, die Anregung der ASEAG bezligl. Anlage einer Wendemodglichkeit
zuruckzuweisen.

Sofern diesem Beschlussvorschlag gefolgt wird, kann der Beschluss Uber die
offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Duffenterstrafie”
-1. Anderung — gefasst werden.

Weitere Informationen kénnen der Begrindung und der Planzeichnung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147  Duffenterstrafe" entnommen werden. Die
Fraktionen erhalten je eine Ausfertigung.

c) Rechtslage:
BauGB, BauNVO, BauO NRW, BNatSchG

Da der Standort die erforderlichen Voraussetzungen erfullt, erfolgt gem. Beschluss
des Rates vom 18.01.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 — 1.
Anderung - im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
Auf die DurchfUhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und die
Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB wird verzichtet. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entfallt. Ausgenommen davon sind die
artenschutzrechtlichen Prifungen.

Vor offentlicher Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erhalt die
Offentlichkeit Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu informieren und dazu zu aufern. Die AuBerungen
werden im Rahmen der Abwéagung aller im Verfahren abgegebenen AuBerungen
gepruft und flielen in das weitere Bauleitplanverfahren ein.

d) Finanzierung:

Auller der Ublichen Personal- und Verwaltungskosten entstehen der Stadt Kosten fur
Okologische Ausgleichsmalinahmen. Diese wirden jedoch auch unabhangig von der
Anderung des Bebauungsplanes entstehen und wurden bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 bilanziert. Eine Refinanzierung der Kosten
erfolgt Uber die Grundstucksverkaufe.

Die Stadt Stolberg hat keinen genehmigten Haushaltsplan. Ausgaben richten sich
daher nach der vorldufigen Haushaltsfuhrung gem. § 82 GO. Danach durfen
ausschliefilich Aufwendungen entstehen und Auszahlungen geleistet werden, zu
denen die Stadt rechtlich verpflichtet ist oder die fur die Weiterfihrung notwendiger
Aufgaben unaufschiebbar sind; sie darf insbesondere Bauten, Beschaffungen und
sonstige Investitionsleistungen, far die im Haushaltsplan des Vorjahres
Finanzpositionen oder Verpflichtungsermachtigungen vorgesehen waren, fortsetzen.

e) Personelle Auswirkung:
Die Bearbeitung des Verfahrens bindet personelle Kapazitidten der Abteilung fir
Entwicklung und Planung.

A Tl

A. Pickhardt

| ol Pk harach |
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Aachener StraBernbahn und
! Energieversorgungs-AG

CENTER VERKEHR
ASEAG s Postfach 50 02 62 « 52086 Aachen Neukdllner Strafe 1 « 52068 Aachen

Telefon: 0241 1688-0
Stadt Stolberg ’Q Internet: www.aseag.de

Der BurgermEiSter Erreichbar mit den Linien 23, 30, 43

Fachbereich 1 AN _

Her Pickhard e

Rathausstrafte 11 - 13 - Do d A e Telefax: 1688-3237

52222 St0|berg (Rhld) g / o C ‘ é(; }\ E-Mail: buettnerzedlitz@aseag.de
\‘T"’; ; Ny, Datum: 31.12.2010

betr. 1. Anderung B-Plan 147 "DuffenterstraBe"

Sehr geehrter Herr Pickhardt,

im nachsten ASVU am 13.01.2011 steht unter TOP 10 das Thema 1. Anderung des B-Plans 147 ,Duffen-
terstrafle” auf der Tagesordnung. In der diesbezlglichen Vorlage wird ausgefuhrt, dass gegenuber der ur-
spriinglichen Planung die im B-Plan vorgesehene Flache fur ein Regenrickhaltebecken (RRB) nicht mehr
benétigt wird und deshalb neu im B-Plan als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll. Wir méch-
ten in diesem Zusammenhang an die seinerzeit mit thnen gefithrte Diskussion um die Anbindung des neuen
Wohngebietes an den OPNV erinnern. Dieses Wohngebiet ist derzeit Gber die Haltestelle Duffenter Hohen-
strafle auf der Hohenstrale an den OPNV angebunden. Ein Teil dieses Wohngebietes liegt dabei auler-
halb des Ublicherweise geltenden Standards von 300 m Einzugsradius bis zur nachsten Bushaltestelle.

Eine bessere Anbindung des neuen Wohngebietes, z.B. durch Verlangerung der Buslinie 72 scheiterte an
der fehlenden Wendemaoglichkeit entiang der Duffenterstrale. Die Anlage einer Buswendeschleife aufier-
halb der Bebauung ist nicht zuletzt wegen des angrenzenden Naturschutzgebietes mit schitzenswerten
Hecken bisher nicht umgesetzt worden. Im Zusammenhang mit der aktuell nicht mehr benétigten Flache fiir
das RRB bitten wir um Priifung, ob nicht an dieser Stelle eine geeignete Wendemaoglichkeit far den Bus
geschaffen werden kann, um das Wohngebiet kuinftig besser anbinden zu kénnen. Diese Flache sollte
deshalb bei der anstehenden B-Plananderung auch als mégliche Verkehrsflache beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriaRRen

Aachener Straf; nbahn und

Energieversorgungs-Aktiengesellschaft
”’,‘»"‘ - 1 )
RATEENH

;o

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken Registergericht Aachen « Handelsregister Abtlg. B Nr. 124 Sparkasse Aachen Kto. 6 012 033 8LZ 390 500 00
Varcstand: Dintl -Ing Han<-Pater Annel Dinl -Kfm Michael Carmincke LISt ~ldNr DF 111872717 IRAN: DENO7G0R00000006017202%7F « Swifte AACSDFYY
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Stadt Stolberg (Rhlid.) x Offentlich O nicht 6ffentlich

FB1 Datum Drucksache-Nr.
24.03.11
VORLAGE
Fur die Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung,
Verkehr und Umwelt/ Hauptausschusses ASVU
Am 14.04.2011/ 17.05.2011 HA

Tagesordnungspunkt Nr. B)‘-l .

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 09.01.11:

Erarbeitung eines Stadtentwicklungs-
konzepts in Anlehnung an das Aachener
Projekt ,Aachen 2030“

a) Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehlt dem
Hauptausschuss/ Der Hauptausschuss nimmt die Ausfiihrungen der
Verwaltung zum CDU-Antrag vom 09.01.11 - wErarbeitung eines
Stadtentwicklungskonzepts in Anlehnung an das Aachener Projekt Aachen
2030“ zur Kenntnis und beschlieBt angesichts der Haushaltslage der Stadt
Stolberg, die Aufstellung eines neuen Flichennutzungsplanes sowie die damit

verbundene Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzeptes vorlaufig
zuriickzustellen.

b) Sachverhalt:

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 15.02.2011 den CDU-Antrag vom
09.01.2011 zur weiteren Bearbeitung an die Verwaltung verwiesen. Inhalt des
Antrages ist die Erarbeitung eines gesamtstadtischen Stadtentwicklungskonzeptes
unter breiter Beteiligung der Offentlichkeit und von Schliisselpersonen. In Anlehnung
an das derzeit laufende Aachener Projekt ,Aachen 2030“ sollen ,Schlisselinterviews"
gefuhrt werden, ,Verwaltungswerkstatten”,  Stadtwerkstatten”, ,Fachwerkstatten® und
eine  Lenkungsgruppe eingerichtet werden. Ziel st ein strategischer
Handlungskatalog, der Antworten auf aktuelle und zukunftige Probleme der
Stadtentwicklung in Stolberg geben sowie Planungssicherheit schaffen scll.

Im Zusammenhang mit dem Stadtentwicklungskonzept solle im Jahr 2011 mit der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes begonnen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Stolberg stammt aus dem Jahr 1981. Es
wurden bereits Uber 90 Anderungsverfahren durchgefiihrt. Das Baugesetzbuch hatte
nach seiner Novelle 2004 vorgeschrieben, dass Flachennutzungsplane nach 15
Jahren Uberprift und ggf. neu aufgestellt werden sollen. In der erneuten Novelle des
BauGB (2007) ist die Verpflichtung zur Uberprifung des FNP wieder entfallen.
Insofern besteht derzeit keine rechtliche Verpflichtung zur Neuaufstellung des FNP
und erst recht nicht fur die Erstellung nicht normierter, informeller Planungen und
Konzepte.

Lediglich § 1 (3) BauGB besagt, dass Bauleitplane aufzustellen sind, ,sobald und

soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Dies sind
1inhectimmita Racrhtehanriffa Alice Aananm cirh Airvea recabdliaba A Zomon €l bk som i oo



Aufgrund eines Antrages der CDU-Fraktion aus Sept. 2006 mit dem Ziel, die Stadt
moge einen neuen FNP aufstellen, beschloss der Rat im April 2007 mehrheitlich, die
Verwaltung zu beauftragen, zunachst eine Kostenaufstellung fur die Neuaufstellung
des FNP zu erstellen und die nétigen Mittel in den nachsten Haushalt einzustellen.
Der Beschluss zur Neuaufstellung des FNP gem. § 2 BauGB wurde nicht gefasst.
Das von der Verwaltung ermittelte Honorar fur Planungsleistungen belief sich auf
350.000 €. Diese Summe wurde — verteilt auf 3 Jahre (2008-2010) — in den
Haushaltansatzen berucksichtigt. Da es jedoch keine rechtliche Verpflichtung zur
Aufstellung eines neuen FNP mehr gibt, wurden aufgrund der Haushaltssituation der
Stadt Stolberg die veranschlagten Haushaltsmittel anderweitig verwendet. Derzeit
stehen keine Mittel zur Verfugung.

Sicherlich legt das Alter des FNP der Stadt Stolberg nahe, dass eine Neuaufstellung
zumindest in absehbarer Zeit sinnvoll ist. Allerdings haben viele Gemeinden &hnlich
alte FNPs. Ob eine Neuaufstellung erforderlich ist, ist eine Einzelfallentscheidung
und abhangig von den értlichen Gegebenheiten und der stadtebaulichen Dynamik
(positive oder negative) der einzelnen Gemeinde.

Die ,planende Verwaltung® sieht aus fachlicher Sicht durchaus den Nutzen eines
gesamtstadtischen Stadtentwicklungskonzeptes und einer Neuaufstellung des FNPs.
Andererseits muss man feststellen, dass die stadtebauliche Dynamik und die
Bedeutung einzelner Projekte in Stolberg nicht zu vergleichen ist mit z.B. der Stadt
Aachen. Insofern geniuigen (vorerst) die in Stolberg entwickelten fachlichen und
raumlichen Teilkonzepte (Verkehr, Schulentwicklung, Einzelhandel, Innenstadt...).

Dies kann sich mittelfristig allerdings &ndern, insbesondere bzgl. der Neuaufstellung
des FNP.

Die Verwaltung hat auf Basis des CDU-Antrages bzw. auf Basis der Projektstruktur in
Aachen eine Schatzung der Honorarkosten angefragt. Die Gesamthonorarkosten
(FNP inkl. Umweltbericht und Gutachten sowie Stadtentwicklungskonzept inki.
umfanglicher Beteiligungen, Werkstatten etc.) belaufen sich auf ca. 600.000 €, davon
ca. 350.000 € fur die FNP-Neuaufstellung. Dabei ist zu bedenken, dass viele
Teilleistungen unabhangig von der GréRe der Stadt sind. Die Dauer des Verfahrens
wird mit mindestens 3 Jahren veranschlagt, so dass sich diese Summe auf die
Haushaltsjahre entsprechend aufteilen wiirde. Inwieweit der Prozess so aufwandig
und intensiv sein muss wie in Aachen, ist fraglich. Ggf. sind hier auch ,schlankere*
Prozesse denkbar. Auch ist es maéglich, dass bei einer Ausschreibung fir die nicht
durch die HOAI geregelten Leistungen gunstigere Angebote abgegeben werden.
Gleichwohl wird sich die Gesamtsumme nicht wesentlich reduzieren lassen.

Fir die Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplanes oder die Erstellung eines
Stadtentwicklungskonzeptes gibt es (derzeit) keine rechtliche Verpflichtung.

Insofern stellt die Verwaltung fest, dass der Inhalt des CDU-Antrages vom

09.01.2011 fachlich voll nachvollziehbar ist, aber angesichts der Haushaltslage
derzeit nicht umzusetzen ist und vortaufig zuriickgestelit werden muss.

c) Rechtslage
BauGB, HOAI



d) Finanzierung

Die Stadt Stolberg hat keinen genehmigten Haushaltsplan. Ausgaben richten sich
daher nach der vorlaufigen Haushaltsfilhrung gem. § 82 GO. Danach dirfen
ausschlieBlich Aufwendungen entstehen und Auszahlungen geleistet werden, zu
denen die Stadt rechtlich verpflichtet ist oder die fur die Weiterfihrung notwendiger
Aufgaben unaufschiebbar sind; sie darf insbesondere Bauten Beschaffungen und
sonstige Investitionsleistungen, fur die im Haushaltsplan des Vorjahres
Finanzpositionen oder Verpflichtungsermachtigungen vorgesehen waren, fortsetzen.

Die im CDU-Antrag vom 09.01.2011 angeregten Planungsleistungen wiirden Kosten
in einer GroRenordnung von ca. 600.000 € (verteilt auf mindestens 3 Jahre) nach
sich ziehen sowie erheblichen Personaleinsatz der Verwaltung. Fur die Aufstellung
eines neuen Flachennutzungsplanes oder die Erstellung eines
Stadtentwicklungskonzeptes gibt es (derzeit) keine rechtliche Verpflichtung.

e) Personelle Auswirkungen

Die Betreuung eines solchen Projektes seitens der Verwaltung wird massiv
Personalkapazitaten in vielen Amtern, hauptsachlich in der Planungsabteilung,
binden. Inwieweit dies mit dem vorhandenen Personalkapazitaten leistbar ist, ist
abhangig von den sonstigen Projekten, die wahrend des Prozesses bearbeitet
werden missen. Eine vollstandige oder teilweise Bearbeitung durch die
Planungsabteilung zur Reduzierung von externen Honoraren tber die Begleitung und
Verfahrensabwicklung hinaus ist véllig ausgeschlossen.

LA

A Volloodi—

A. Pickhardt
Leiter Fachbereich 1



Stadt Stolberg (Rhid.)

Der Birgermeister

Auszug

aus der Niederschrift Uber die Sitzung des Hauptausschusses am 15.02.2011

A) Offentliche Sitzung:

1. Beratung Uber die Weiterbehandlung von Antragen:

c) Antrag der CDU-Fraktion vom 09.01.2011:
hier: Erarbeitung Stadtentwicklungskonzept in Anlehnung an das
Aachener Projekt “Aachen 2030"

Fir die SPD-Fraktion tragt deren Vorsitzender Wolf den Antrag der CDU-Fraktion mit.
Der Antragstext konne jedoch zu Missverstandnissen filhren. Daher lege er Wert auf
die Feststellung, dass mit diesem Antrag in Stolberg keineswegs die stadtebauliche
Stunde “Null” eingelautet werde. Vielmehr seien von der Koalition in den letzten
Jahren mit dem Innenstadtkonzept, der Sanierung der Ortskerne Biisbach und
Mausbach, den Verkehrskonzepten Ost und West sowie dem Schulentwicklungsplan
etliche Bausteine auf den Weg gebracht worden. Die unbestritten notwendige
Neuaufstellung des FNP schlage bekanntermaRen mit rd. 200. bis 300.000,— € zu
Buche und werde durch die Finanzlage der Stadt nicht beglinstigt. Die diesbezugliche
Problematik sei seit Jahren bekannt. Er richtet an die Opposition den eindringlichen
Appell, finanzielle Auswirkungen bei bereits angelassenen Konzepten zukiinftig
mitzutragen. Dies sei in der Vergangenheit bei weitem nicht immer der Fall gewesen.

Der CDU-Fraktionsvorsitzende Griittemeier stellt heraus, dass der vorliegende Antrag
ein Zeichen setzen wolle, endlich mit dem “Klein Klein” aufzuhéren. Seine Fraktion
habe keineswegs die “stadtebauliche Stunde Null” entdeckt. Der Antrag wolle Ideen
geben, die hoffentlich von allen im Rat vertretenen Fraktionen zukunftsorientiert fiir
Stolberg mitgetragen wiirden. Bei der schwierigen Lage Stolbergs gelte es, dass alle
Fraktionen an einem Strang zégen. Dies habe er auch damit verdeutlicht wollen, dass
er den Antrag bereits im Vorfeld zur Hauptausschusssitzung an die Fraktionen
weitergeleitet habe. :

Der LINKEN-Fraktionsvorsitzende PruReit unterstiitzt den CDU-Antrag und sieht in
der vorgeschlagenen Buindelung einen zukunftsorientierten Fahrplan fur Stolberg auf
den Weg gebracht.

Alsdann lasst BM Gatzweiler Gber die Verweisung des Antrages an die Verwaltung
abstimmen:

Beschluss:
Der Hauptausschuss verweist den Antrag der CDU-Fraktion vom 09.01.2011
einmiitig zur weiteren Bearbeitung an die Verwaltung.

Fiir die Richtigkeit des Auszuges:
Stolberg, den 24. Mirz 2011

Im Auftrag
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CDU-Frakti im Rat der Stadt Stolberg

Herrn . Postanschrift:
Birgermeister . ;atlzaus
Ferdinand Gatzweiler "52220 Stolberg
O.V;.A «  Tel +49 240213 215

Rathaus Fax + 8
N .. . ) 49 2402 13 480
d BUerrmelste E-Mail fraktion@cdu-stolberg.de
: - www.cdu-stolberg.de/fraktion

Lt éq
Konto 6811111
Sparkasse Aachen BLZ 390 500 0o
Stolberg, 09. Dez. 2010
Antrag

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Gatzweiler,
die CDU-Fraktion beantragt, Hauptausschuss und Rat mégen beschlieBen:
Die Verwaltung wird beauftragt,

1. ein stiadtebauliches Gesamtkonzept, bzw. ein Stadtentwickiungskon-
zept — beginnend mit einer Strukturanalyse, aus der Leitbilder ent-
wickelt werden kdnnen - zu erarbeiten, welches Losungsmoglichkei-
ten zu aktuellen und wahrscheinlich kiinftig auftretenden Problemen

—_ bietet und Planungssicherheit schafft. Die hiermit befassten Sachbe-
arbeiter sollen sich auf regelmiBiger Basis zusammenfinden, um die
einzelnen Fortschritte ihrer Arbeit Zu biindeln.

2. so genannte ,Schliisselinterviews" mit Personen aus verschiedenen
geselischaftlichen Bereichen zu fiihren.

3. so genannte Verwaltungswerkstitten einzurichten, in denen die ver-
schiedenen Handlungsfelder des Gesamtkonzepts zundchst einzeln
innerhalb der - Verwaltung erarbeitet werden.

4. eine Lenkungsgruppe mit Angehdrigen der Politik und der Verwal-
tung und der Biirgerschaft einzurichten, die den Gesamtprozess be-
gleitet.

5. so genannte ,Stadtwerkstétten™ einzurichten, durch welche die Biir-
ger aktiv an der Erarbeitung des Gesamtkonzepts teilnehmen kon-



nen. Dies muss rdumlich und kann auch digital angeboten werden.
Bei strittigen Themen muss die Méglichkeit zur Abstimmung gewihr-
leistet sein.

6. neben den ,Stadtwerkstiitten" auch so genannte Fachwerkstédtten
einzurichten, in denen stadteigene und externe Fachexperten fiir die
einzelnen Gebiete zusammenkommen, um einzelne Themen intensiv
zu bearbeiten.

7. die Fortschritte und den Entwicklungsstand des Gesamtkonzepts, so

wie auch das Gesamtkonzept an sich, zum Beispiel in Form eines
strategischen Handlungskatalogs, der Offentlichkeit zugdnglich zu
machen.

8. im Jahr 2011 mit der Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans
fiir Stolberg zu beginnen.

Begriindung:

In Anlehnung an das Aachener Projekt ,Aachen 2030 méchte die CDU-Fraktion Stol-
berg auch fiir Stolberg ein Stadtentwicklungskonzept erarbeiten. Uns geht es darum,
Stolbergs wirtschaftliche und gesellschaftliche Strukturen zu stirken und Planungssi-
cherheit fiir die Biirger zu schaffen.

Wir halten in diesem Zusammenhang die Neuaufstellung eines Flachennutzungs-
plans, sowie eine fundierte Rahmenplanung fiir uneriasslich. Der derzeitige Flachen-
nutzungsplan wurde im Jahr 1981 aufgestellt und muss standig aktualisiert werden.
Der zeitliche Aufwand, der hierdurch entsteht, hindert die Verwaltung letztlich daran,
sich anderen wichtigen Projekten widmen zu kénnen. Eine Neuaufstellung ist hier
effizienter und langfristig gedacht auch kostenglnstiger. Viele Bauflichen sind auf
einem veralteten Flachennutzungsplan (iberhaupt nicht realisierbar.

Durch die seit 1980 stark entwickelte und immer mehr durch europarechtliche Vor-
gaben gepragte Umweltgesetzgebung sowie durch die Novellierungen des Bauge-
setzbuchs von 1998 und 2004 haben sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen fur
die vorbereitende Bauleitplanung erheblich verindert.

Flr die Planung der kiinftigen am Grundsatz der Nachhaltigkeit orientierten Sied-
lungsentwicklung sind daher zunéchst realistische Prognosen zur Ermittlung des Be-
darfs an Wohn- und gewerblichen Bauflichen sowie eine umfassende okologische
Bestandsaufnahme im Rahmen der Landschaftsplanung erforderlich. Dabei sind die
demografische Entwicklung und die Veranderungen unserer Wirtschaft durch die
Globalisierung sowie die Beriicksichtigung der unterschiedlichen Bediirfnisse von
Menschen jeden Alters und Geschlechts in allen Lebensrealititen auch unter dem
Aspekt von Gender Mainstreaming ebenso zu berlicksichtigen wie die inzwischen ge-
wonnenen Erkenntnisse Uber die Notwendigkeit einer ressourcen- und umweltscho-
nenden Siedlungsentwicklung. Es darf nicht (ibersehen werden, dass auch bei einer
starken Abschwéchung des bisherigen Bevélkerungswachstums weiterhin ein erhebli-
cher Bedarf an Flachen fiir den Wohnungsbau besteht, weil der individuelle Wohnfls-
chenzuwachs vor allem wegen der Verinderung in der Altersstruktur unserer Bevéi-
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kerung nicht zum Stillstand kommen wird. Die Globalisierung und der auch in Stol-
berg fortgeschrittene Wandel von einer Produktions- zu einer Dienstleistungsgesell-
schaft fiihren nicht dazu, dass auf neue gewerbliche Bauflachen fir die Bereiche Pro-
duktion, Handwerk und Distribution ganz verzichtet werden kann. Auch hier besteht
In Zukunft vor allem fiir die Verlagerung expandierender Betriebe zumindest in ge-
wissem Umfang weiterhin Bedarf an geeigneten Gewerbefidchen.

Der Flidchennutzungsplan von 1981 ist durch einen an absehbaren 6konomischen
und gesellschaftlichen Entwicklungen orientierten neuen Flachennutzungsplan zu er-
setzen, der in ausreichendem Umfang tatséchlich realisierbare Bauflachen darstelit.

Wir méchten bei der Erarbeitung des stidtebaulichen Gesamtkonzepfs eine groBt-
mégliche Birgerbeteiligung erreichen und fordern deshalb, die Biirgerschaft aktiv in
den Planungsprozess mit einzubeziehen. Dies sollte durch die von uns gestellten An-

- trage gewahrleistet sein.

Projekte wie Stuttgart 21 zeigen, dass die Biirger vor Ort politisch interessiert sind
und ihren Lebensraum politisch aktiv mitgestalten wollen. Deshalb ist es unser Ziel,
den Birgerinnen und Blrgern von Anfang an eine Plattform zur Beteiligung an dem
Projekt zu bieten. Nur so kann sichergestellt werden, dass am Ende des Prozesses
ein Gesamtkonzept entsteht, das von der Mehrheit der Bevélkerung getragen wird.

Auch in einer schlechten wirtschaftlichen Lage ist ein solcher Flachennutzungsplan
eine gute, langfristige Investition. Alleine die Aufstellung eines solchen kann mehrere
Jahre dauern. Damit auch der Flachennutzungsplan und das stadtebauliche Gesamt-
konzept ihren Teil dazu beitragen kénnen, dass dje Stadt Stolberg sich zukunftsorien-
tiert entwickelt und dadurch langfristig auch finanziell wieder besser gestellt sein
wird, muss hier frithzeitig mit der Erarbeitung verschiedener Konzepte begonnen
werden.

My;euﬁ?'chen GriiBen
N

Tim Grittémeier

Fraktionsvorsitzender -
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11-20/21 28.03.2011
Herr Esser

Tel.: 349

CDU-Antrag Stidtebauliches Gesamtkonzept /? ]6 A

1. In der Sitzung des VV vom 22.03.2011 wurde zu TOP 6 ,,CDU-Antrag Stidtebauliches
Gesamtkonzept™ beschlossen, zu diesem Thema eine Vorlage zu erstellen mit dem
Hinweis, dass ein solches Projekt in der derzeitigen Haushaltslage nicht durchgefiihrt
werden kann. Seitens des Kdmmerers sollte eine entsprechende haushaltsrechtliche
Stellungnahme der Vorlage beigefiigt werden.

2. Mit heutigem Datum erhielt Amt 20/21 die Einladung fiir die Sitzung des ASVU am
14.04.11. TOP A 4 der Einladung beinhaltet die Vorlage zu obigem Thema, gefertigt
durch FB 1. Die von FB 1 erstellte Vorlage enthélt bereits eine Stellungnahme unter Punkt
d) Finanzierung. Inhaltlich wird auf § 82 GO NRW verwiesen. Insbesondere werden die
entstehenden Kosten in einer GréBenordnung von rd. 600 T€ ausdriicklich erwihnt und
das flr die Aufstellung eines neuen Fliachennutzungsplanes oder die Erstellung eines
Stadtentwicklungskonzeptes (derzeit) keine rechtliche Verpflichtung gibt.

3. Aus haushaltsrechtlicher Sicht besteht
a) keine rechtliche Verpflichtung und

b) ist die Malnahme aufschiebbar

Hierzu wird in der Vorlage inhaltlich Stellung bezogen. Da die Stadt eine von der
drohenden Uberschuldung betroffene Kommune ist, sind die Regelungen fiir die
vorldufige Haushaltsfiihrung nach § 82 GO NRW eng auszulegen. Nach Kapitel 5 des
Leitfadens des IM zu Mafinahmen und Verfahren zur Haushaltssicherung konnen
Handlungsspielrdume nicht mehr gewihrt werden.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Durchfiihrung des stidtebaulichen Gesamtkonzeptes
nach § 82 GO NRW in Verbindung mit Kapitel 5 des v. g. Leitfadens haushaltsrechtlich
unzuldssig ist.




Stadt Stolberg (Rhid.) X sffentlich O nicht 6ffentlich

FB 1 /61 Datum Drucksache-Nr.
17.03.2011
VORLAGE
Fir die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Verkehr
und Umwelt /Hauptausschusses / Rates ASVU
am 14.04.2011/17.05.2011 / 17.05.2011
Tagesordnungspunkt Nr. B)S. HA
Betreff Erstellung eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes i.S.v. § 1 (6) Nr. 11 BauGB Rat
Hier ,vergnigungsstattenkonzept*
Hinweis Auf die AusschlieRungsgriinde gem. § 31 GO NRW wird
hingewiesen.

a) Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt die Ausfiihrungen
der Verwaltung zur Kenntnis und empfiehlt dem Hauptausschuss / Rat,

1. die Aufstellung eines Vergniigungsstittenkonzeptes im Sinne eines stidtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB grundsitzlich zu be-
schlieRen,

2. die Verwaltung mit der weiteren Bearbeitung des Verfahrens zu beauftragen und

hier als ersten Schritt die fiir die Vergabe der Leistung erforderliche Angebotsab-
frage bei qualifizierten Fachbiiros einzuholen.

b) Sachverhalt:

Allgemeine Problemstellung:

Die Stadt Stolberg sieht sich, wie derzeit die meisten bundesdeutschen Kommunen, mit ei-
ner steigenden Anzahl von Nachfragen nach potentiellen Standortméglichkeiten fir Spielhal-
len oder sog. ,Entertainment-Centern“ im gesamten Stadtgebiet, aber speziell in den zentra-
len innerstadtischen Lagen, konfrontiert.

Dieser weit verbreitete Trend von wachsenden Spielhallenansiedlungen innerhalb den In-
nenstadtbereichen, der eine Vielzahl von sozialen Schwierigkeiten, z.B. im Bereich des
Jungendschutzes oder der Suchtpravention mit sich bringt, fihrt dariiber hinaus auch zu
stadtebaulich unerwiinschten Strukturveranderungen, bzw. zu erheblichen nutzungsstruktu-
rellen Konflikten mit z.B. den bestehenden Einzelhandels- oder auch Wohnnutzungen in die-
sen Innenstadtlagen.

Mit dem Auftreten von Vergnugungsstatten ist vielfach ein schleichender Abwértstrend von
Straflenziigen oder sogar ganzen Quartieren, bzw. eine massive Verdrangung der hier be-
stehenden Nutzungen wie z.B. Einzelhandels- oder Handwerksbetriebe zu verzeichnen, da
u.a. durch die erhéhte Mietzahlungsbereitschaft von Vergniigungsstattenbetreibern eine Ver-
zerrung des allgemeinen Mietspiegels stattfindet oder die meist sehr flachenintensiven Ver-
gnugungsstatten die vor allem fur den Einzelhandel interessanten, gréReren Ladenflachen
dauerhaft belegen. Darlber hinaus ist die Schadigung des Stadtbildes durch zugeklebte
Schaufensterscheiben oder auch die erhebliche Stérung der Wohnnutzung durch ein erhéh-
tes Larmaufkommen aufgrund der ausgedehnten Offnungszeiten von Vergniigungsstatten
bei eben der oben beschriebenen Gefahr des sog. ,Trading-Down-Effektes" als unangeneh-
mer Nebeneffekt zu verzeichnen.



Nachdem die Stadt Stolberg auf die erste Welle einer ,Spielhallenflut* Mitte der 80er Jahre
mit einer Anzahl von Bebauungspldnen zur Reglementierung dieser Vergniigungsstatten,
hier vor allem im Innenstadtbereich, reagiert hat, besteht u.a. aufgrund veranderter gesetzli-
cher Regelungen, wie z.B. der Novellierung der Spielverordnung 2006 oder auch aufgrund
der seit dieser Zeit erfolgten Rechtsprechung ein nachdriicklicher Handlungsbedarf fiir die
Kommune.

Neben der Aufstellung von weiteren Bebauungspldnen, die z.B. auf der Basis des neuen
Baugesetzbuches aus dem Jahr 2007, bzw. des darin enthaltenen § 9 (2a) BauGB erstellt
werden kénnen (so z.B. der Bebauungsplan Nr. 92/3 ,SalmstraRe*) ist jedoch voranging die
flachendeckende planerische Steuerung von Vergniigungsstatten zwingend erforderlich, da
der einzellfallboezogene Versuch eine Vergnlgungsstittenansiedlung zu verhindern oder
umzulenken aufgrund der vermehrten Ansiedlungswiinsche nur unter erheblichem verfah-
renstechnischen Aufwand erreicht werden kann, bzw. aufgrund der aktuellen Rechtspre-
chung mit erheblichen Bedenken und Risiken behaftet ist.

Rechtliche Einordnung und Inhalte eines sog. Vergniigungsstittenkonzeptes:

Aufgrund der o.g. Rechtsprechung ist ein genereller Ausschuss von Vergniigungsstatten
innerhalb des gesamten Stadtgebietes nicht méglich. So scheitert ein vollstandiger Aus-
schluss bestimmter Nutzungen innerhalb eines Stadtgebietes nicht nur regelmaRig allein
schon an den verfassungsrechtlichen Grenzen des Artikel 14 Grundgesetz (,Gewahrleistung
des Eigentums*) sondern es wurde bereits héchstrichterlich klargestellt, dass .(-..) die Ge-
meinde (...) nicht mit den Mitteln der Bauleitplanung ihre eigene, von der Wertung des Bun-
desgesetzgebers abweichende ,Spielhallenpolitik“ betreiben (darf), indem sie diese Einrich-
tungen unabhéngig von Erwédgungen der Ordnung der Bodennutzung allgemein fiir ihr Ge-
meindegebiet ausschliel3t.“"

Die Kommune hat jedoch die Moglichkeit, beim Vorliegen eines begriindeten Nachweises,
dass die o.g. negativen stadtebaulichen Auswirkungen (,Trading-Down-Effekt*) durch die
Ansiedlung von z.B. Vergniigungsstatten auf ein bestimmtes Stadtgebiet entstehen kénnen,
dies ,(...) einen besonderen stadtebaulichen Grund im Sinne des § 1 (9) BauNVO darstellen
(kann), gler den Ausschluss dieser baulichen Nutzung aus (z.B.) einem (Kern-) Gebiet recht-
fertigt.”

Um die 0.g. ,begriindeten Nachweise“ der negativen stadtebaulichen Auswirkungen schlis-
sig und dokumentiert aufzeigen zu kénnen, ist die Erstellung eines sog. ,vergnlgungsstat-
tenkonzeptes® ein probates und rechtlich anerkanntes Mittel. Hierbei handelt es sich um ein
Ubergeordnetes, stadtebauliches Konzept im Sinne von § 1 (6) Nr. 11 BauGB. Dieses kann
zwar keine direkte Rechtsverbindlichkeit nach aulen entwickeln, d.h. es kann nicht als allei-
niger Ablehnungsgrund eines Bauantrages, etc. herangezogen werden, es ist jedoch bei der
Aufstellung von Bebauungspléanen zwingend zu beriicksichtigen, bzw. es dient bei dem Aus-
schluss von Vergniugungsstatten innerhalb eines bestimmten Bereiches als maRgebliche
Grundlage fur die stadtebauliche Begrindung.

Far die Erarbeitung eines Vergnigungsstattenkonzeptes gibt es keine formal-rechtlichen
Vorgaben. In einem ersten Schritt ist jedoch eine fundierte Standort- und Funktionsanalyse
des gesamten Stadtgebietes, bzw. vorrangig des Innenstadtbereiches (hier: Ober- und Un-
terstolberg) erforderlich (,wo und wie viele Vergniigungsstétten sind im Stadtgebiet vorhan-
den und wo befinden sich stédtebaulich sensible Bereiche?*). Gleichzeitig werden die poten-
ziellen, bzw. tatsachlichen stadtebaulichen Storpotentiale aufgezeigt und zugeordnet. In ei-
nem nachsten Schritt wird die planungsrechtliche Bestandsituation aufgezeigt und die sich
daraus ergebenden Belange des untersuchten Gebietes, bzw. auch dessen Einwirkungsbe-
reich analysiert und definiert (,k6nnen in diesem Bereich Vergniigungsstétten/Spielhallen

' BVerwG, Beschluss vom 22.05.1987, AZ..4 N 4.86
2BVerwG. Beschluss vom 21 12 1992 A7 - 4 B 182/92 ader auch VG Auashira A7 - A 8 K N4 A7



angesiedelt werden oder kénnen in diesem Fall stddtebauliche Griinde dagegen gefunden
werden?). In einem abschlieRenden Schritt werden schlieRlich allgemein guitige Bewer-
tungskriterien, bzw. eine Konzeptstrategie zur Steuerung von Spielhallenansiedlungen er-
stellt (,in welchen Bereichen sind Vergniigungsstétten aus stddtebaulicher Sicht konsequent
auszuschlieBen und in welchen Bereichen kénnen sie ggf. zugelassen werden?).

Planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstiittenansiedlungen:

Die allgemein planungsrechtliche Zulassigkeit von Vergniigungsstatten im Sinne der BauN-
VO regelt sich wie folgt:

. in Kerngebieten i.S.v. § 7 BauNVO (vorrangig sind dies Innenstadtlagen) sind Ver-
gnugungsstatten ohne eine GrélRenbegrenzung allgemein zuléssig.

Hierbei handelt es sich um sog. kerngebietstypische Vergniigungsstatten, die regel-
maBig eine Grundflache > 100 gm aufweisen. Sie haben ,(...) als zentrale Dienstleis-
tungsbetriebe auf dem Unterhaltungssektor einen gréferen Einzugsbereich (...) und
(sollen) fiir ein gréBeres und allgemeines Publikum erreichbar sein.“*

. in Mischgebieten i.S.v. § 6 BauNVO (nur in den vorrangig gewerblich gepragten Be-
reichen) sind Vergnlgungsstéatten mit eine GroRBenbegrenzung allgemein zulassig.

Hierbei handelt es sich um sog. kerngebietsatypische Vergniigungsstatten, die regel-
maRig ab einer Grundflache < 100 gm angenommen werden. Sie dienen in der Regel
lediglich der ,(...) liblichen Freizeitbetétigung eines (begrenzten) Stadtviertel “*

In den vorrangig nicht gewerblich gepragten Bereichen von Mischgebieten sind Ver-
gnugungsstatten mit einer GréRenbegrenzung (sog. kerngebietsatypische Vergni-
gungsstatten) dagegen nur ausnahmsweise zulassig.

. in Gewerbegebieten i.S.v. § 8 BauNVO sind sowoh! kerngebietstypische als auch
kerngebietsatypische Vergnigungsstatten lediglich ausnahmsweise zuléssig.

Es kann jedoch eine Baugenehmigung fur eine Vergnigungsstatte in z.B. einem Ge-
werbegebiet nicht generell versagt werden, da hier der Ermessenspielraum der Behor-
de gegen Null reduziert wird. So stellte die Rechtsprechung klar, dass ,(...) in einem
Gewerbegebiet ohne eine Vergniigungsstéttennutzung (...) die Ausnahmezulassigkeit
nicht versagt werden (kann), wenn nicht (auch noch) andere stadtebauliche Griinde
dagegen sprechen.”®

Der konkrete Ausschluss von Vergnligungsstatten im Sinne der BauNVO ist somit nur ber
die Festsetzung innerhalb eines Bebauungsplanes auf Grundlage eines politisch beschlos-
senen Vergniigungsstattenkonzeptes maoglich.

Die hierfur erforderliche Bauleitplanung beschrénkt sich jedoch alleine auf die stadtebauli-
chen Belange des § 1 BauGB. Es ist folglich nicht méglich mit Hilfe der Bauleitplanung z.B.
Jugend gefdhrdende oder auch die Spielsucht fordernde Nutzungen auszuschlieRen oder
dartber hinaus mit den getroffenen Festsetzungen gar wettbewerbsrechtliche Zwecke zu
verfolgen. Hierzu wurde bereits im Jahr 1991 héchstrichterlich festgestellt, dass ,(...) ein fiir
sich allein nicht tragféhiges Begriindungselement im Hinblick auf das Vorliegen stadtebauli-
cher Griinde unerheblich (ist), wenn der Ausschluss einzelner Nutzungen im (brigen durch

i BVerwG Urteil vom 21.02.1986, AZ.: 4 C 31.38

F|cker1/F|eseIer Kommentar zur BauNVO, § 4a , Seite 519, Rd.-Nr. 23.2, 10. Ausgabe

* VG Miinchen, Urteil vom 22.07.2004, AZ.: M 11 K 03.5710 oder auch bzgl. des Ermessensfehiers der Behérde VGH Baden-
Wirttemberg, Urtell vom 02.11.2006. AZ. 8 S 1891/05



stadtebauliche Grinde gerechtfertigt ist. Das kann allerdings dann nicht gelten, wenn die
stadtebaulichen Grinde nur vorgeschoben sind, wenn also die Motive der Gemeinde, die fiir
die Festsetzung nach § 1 (5) BauNVO (und hier vor allem der Ausschluss einer gem. BauN-
VO allgemein zulassigen Nutzung) malgebend waren, liberhaupt nicht stadtebaulicher Natur
sind.”

Ein stadtebaulich relevanter Belang mit dem erforderlichen Bezug zur Ordnung der Boden-
nutzung gem. § 1 BauGB liegt jedoch dann vor und rechtfertigt somit auch den Ausschluss
bestimmter Nutzungen, wenn die Gemeinde begriindet und belegt, dass z.B. Vergnigungs-
statten in bestimmten (sensiblen) Teilbereichen des Stadtgebiets nachweislich eine negative
stadtebauliche Entwicklung hervorrufen kénnen.?

Fazit:

Aufgrund des oben ausgefiihrten besteht die Notwendigkeit einer gesamtstadtischen Spiel-
hallenkonzeption, bzw. eines allgemeinen gesamtstadtischen Vergnugungsstattenkonzeptes
als Grundlage fur die weitere planerische Steuerung und die rechtssichere Reglementierung
von Vergniigungsstatten innerhalb des Stolberger Stadtgebietes.

Um bei dem Ausschluss und auch der vertrdglichen Ansiedlung von Vergnugungsstétten
bereits im Vorfeld nutzungsstrukturelle Konflikte und auch stadtebauliche Fehlentwicklungen
weitgehend ausschlieRen zu kénnen, muss die zukunftige Entwicklung zwingend auf Basis
einer tragfahigen Analyse des Stadtgebietes, bzw. einer daraus resultierenden gesamtstadti-
schen Ausweisung von Ausschlussbereichen, bzw. strategisch geeigneten Eignungsgebieten
far Vergnigungsstatten erfolgen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer potentiellen gerichtlichen Uberpri-
fung der bereits bestehenden aber auch der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane, die
einen vorrangigen Ausschluss von Vergnigungsstatten zum Inhalt haben, dieser Mangel
eines politisch beschlossenen Vergniigungsstattenkonzeptes ggf. zu einer Unwirksamkeit
der Plane fuhren kann. Antrage zur Ansiedlung von Vergniigungsstatten waren dann in den
meisten Féllen gem. § 34 BauGB zu beurteilen und kénnten nur wie oben ausgefihrt in den
wenigsten Fallen abgelehnt werden (siehe unter Punkt: Planungsrechtliche Steuerung von
Vergnugungsstéttenansiedlungen).

c) Rechtslage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414, 2004) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber Spielgerate und andere Spiele mit Gewinnméglichkeit (Spielverordnung), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.02.2006 (BGBI. | S. 280)

d) Finanzierung:

Aufgrund der begrenzten personellen Kapazitat von FB 1 / 61 kann die vollstdndige Erarbei-
tung eines derartigen Konzeptes nicht intern erfolgen. Es soll daher ein qualifiziertes Fachb-
ro mit der Bearbeitung des Konzeptes beauftragt werden. Hierzu sind in einem ersten Schritt
Vergleichsangebote auf Grundlage einer noch aufzustellenden, dezidierten Leistungsbe-
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schreibung einzuholen, die nach einer entsprechenden Auswertung und dem erforderlichen
Beschluss zur Mittelbereitstellung dem BVA zur Entscheidung tber die Vergabe vorgelegt
werden.

AuBer den im Rahmen der normalen Verfahrensfiihrung entstehenden Sach- und Personal-
kosten entstehen somit der Stadt Kosten nach HOAI, die derzeit jedoch noch nicht beziffert
werden kénnen. Dem Hauptausschuss, bzw. Rat werden daher nach erfolgter Angebotsab-
frage die entstehenden Kosten mitgeteilt, bzw. zum Beschluss iiber die Bereitstellung der
Mittel eine gesonderte Sitzungsvorlage vorgelegt. Die erforderlichen Mittel sind daraufhin in
den Haushalt einzustellen.

Die Stadt Stolberg hat keinen genehmigten Haushaltsplan. Ausgaben richten sich daher
nach der vorlaufigen Haushaltsfihrung gem. § 82 GO. Danach diirfen ausschlieRlich Auf-
wendungen entstehen und Auszahlungen geleistet werden, zu denen die Stadt rechtlich ver-
pflichtet ist oder die fur die Weiterfuhrung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar sind; sie
darf insbesondere Bauten, Beschaffungen und sonstige Investitionsleistungen, fur die im
Haushaltsplan des Vorjahres Finanzpositionen oder Verpflichtungserméachtigungen vorgese-
hen waren, fortsetzen.

e) Personelle Auswirkung:

Die Betreuung des Verfahrens bindet personelle Kapazitaten der Abteilung fur Entwicklung-
und Planung.

iLA.

A Tl

Pickhardt
Leiter Fachbereich 1



Stadt Stolberg (Rhid.) ] offentlich [_] nichtéffentlich

Amt / Aktenzeichen ' Datum | Drucksache-Nr. (ggf Nachtragsvermerk)
FB 1/63 — 00180-2011 A 032011

VORLAGE ASVU
fur die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung,

Verkehr und Umwelt / HA

Hauptausschusses / Rates

am 14.04.2011 /17.05.2011 / 17.05.2011
Tagesordnungspunkt Nr.  §)6. Rat

Betreff  Erlass einer Satzung liber die Festlegung der
Gemeindegebietsteile und der Hohe des Geldbetrages nach § 51 Abs. 5 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

a) Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehlt dem
Hauptausschuss / Der Hauptausschuss empfiehlt dem Rat / Der Rat beschlieRt den
Erlass der ,Satzung der Stadt Stolberg (Rhid.) iiber die Festlegung der
Gemeindegebietsteile und der Hohe des Geldbetrages nach § 51 Abs. 5 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)“ gemaR Anlage 1.

b) Sachverhalt

Nach den Bestimmungen des § 51 Abs. 1 BauO NRW mussen bei der Errichtung von
baulichen Anlagen und anderen Anlagen. bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu
erwarten ist Steliplatze oder Garagen hergestellt werden, wenn und soweit unter
Berucksichtigurg  der  ortlichen  Verkehrsverhaltnisse und des  &ffentlichen
Personenverkenrs zu erwarten ist. dass der Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug
erfolgt (notwendige Steliplatze und Garagen). Offentliche Parkplatze kénnen hierfur nicht
herangezogen werden.

GemaR § 51 Abs 2 BauO NRW stehen wesentliche Anderungen von Anlagen nach
Absatz 1 oder wesentliche Anderungen ihrer Benutzung der Errichtung im Sinne des
Absatzes 1 gleich. GemaR § 51 Abs. 3 BauO NRW sind die Stellplatze und Garagen auf
dem Baugrundstuck oder in der naheren Umgebung auf einem geeigneten Grundstlck
herzustellen, dessen Benutzung fur diesen Zweck offentlich-rechtlich. das heiRt durch
Baulast. gesichert ist.

Ist die Herstellung notwendiger Steliplatze oder Garagen nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiter moglich. so kann die Bauaufsichtsbehorde geman § 51 Abs. 5 BauO
NRW unter Bestimmung der Zahl der notwendigen Stellplatze im Einvernehmen mit der
Gemeinde auf die Herstellung von Steliplatzen verzichten. wenn die zur Herstellung
Verpflichteten an die Gemeinde einen Geldbetrag nach MafRlgabe einer Satzung zahlen.
Den Geldbetrag zieht die Gemeinde ein. Der Geldbetrag darf 80 vom Hundert der
durchschnittiichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen nach § 51 Abs. 6 Buchstabe
a BauO NRW einschliellich der Kosten des Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in
bestimmten Teren des Gemeindegebietes nicht Uberschreiten. Die Héhe des Geldbetrags
je Steliplatz ist curch Satzung festzulegen.



Die derzeit gultige Stellplatzablosesatzung vom 13121995 in der Fassung der
Anderungssatzung vom 16.09.2005 unterteilt das Gemeindegebiet in drei Zonen (I — 1),
Unter Zugrundelegung eines Vom-Hundert-Satzes von 70% der durchschnittlichen

Herstellungskosten einschliefllich der Kosten des Grunderwerbs betragt der Abldsebetrag
in

Zone | (Stolberg Innenstadt) 5.600,00 €
Zone It {Konrad-Adenauer-Strafie Busbach) 4.600.00 €
Zone Il (Ubriges Stadtgebiet) 3.550,00 €.

Diese grundsatzlichen Regelungen sollen auch in der neuen Satzung beibehalten werden

Die Ablosebetrage fallen sowohl bei Neuerrichtungen, als auch bei wesentlichen
Anderungen bzw. wesentlichen Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen fur jeden
nicht tatsachlich  hergesteliten Steliplatz an. So sind z.B. ber der wesentlichen
Nutzungsanderung eines Ladenlokals in der Innenstadt (Zone |) mit 60 m? Nutzflache, far
das bisher kemne Stellplatze vorhanden waren. zu einer Gaststatte mit gleichgroem
Gastraum funf Stellplatze nachzuweisen, was einer Belastung von 28.000,00 € entspricht

Insbesondere 1m Stemweg mit seiner hohen Leerstandsquote ist die Frage der
abzulosenden Stellplatze ein nicht zu unterschatzendes Investitionshindernis. So sind
selbst bei kleineren Geschaftseinheiten bis zu 100 m? Nutzflache mindestens zwei
Stellplatze nachzuweisen. bei Buro- und Verwaltungsraumen in dieser Grofe drei und bei
Arztpraxen sogar vier.

Aus diesem Grunde wurde durch die Anderung der Satzung im Jahr 2005 die Grundiage
geschaffen, durch ein Entgegenkommen in Form einer Senkung des Abldsebetrages bei
stadtebaulich erwunschten wesentlichen Nutzungsanderungen auf 1.000,00 € je Stellplatz
die Ansiedlung insbesondere von Geschafts- und Dienstleistungseinrichtungen zu
erleichtern. Um einen gezielten Investitionsschub zu bewirken. wurde diese Regeiung
allerdings zeitlich auf zwei Jahre befristet.

Obwohl wahrend dieser zwei Jahre nur in wenigen Fallen Gebrauch von der
Vergunstigung gemacht worden ist. zeigt sich gleichwohi. dass eine Wiedereinflhrung der
Regelung ratsam ist. da — wie aktuelle Anfragen deutlich machen - ansonsten wesentliche
Nutzungsanderungen gerade im Bereich des Steinweges mit seinem hohen Leerstand
schon am Steliplatzablésebetrag scheitern konnten.

Die neue Satzung sieht gegenuber der seinerzeitigen Regelung zusatzlich zu den
wesentlichen Nutzungsanderungen eine Ausdehnung der Verglnstigung auch auf
wesentliche bauliche Anderungen vor. schrankt den Geltungsbereich allerdings
gleichzeitlg auf den besonders forderungswurdigen Gemeindegebietsteil | — Stolberg
Innenstadt ein Auf eine zeitliiche Befristung wird verzichtet. da mit einer kurzfristigen
Belebung des Steinweges kaum zu rechnen ist.

Um eine redaktuionelle Anpassung der Regelungen einschliellich der Satzungsuberschrift
an die Vorschriften der heute geltenden Landesbauordnung zu ermdglichen, soll die
Stellplatzabiosesatzung neu gefasst und mit ihrem Inkrafttreten zugleich die
Vorgangersatzung aufder Kraft treten.



c) Rechtslage

Die Rechtslage ergibt sich aus § 51 BauO NRW (ehemals § 47 BauO NW) sowie den
Vorschriften der Gemeindeordnung zum Erlass von Satzungen.

d) FEinanzierung

Die Stadt Stolberg hat keinen genehmigten Haushaltsplan. Ausgaben richten sich daher
nach der vorlaufigen Haushaltsfuhrung gem. § 82 GO. Danach durfen ausschliefllich
Aufwendungen entstehen und Auszahlungen geleistet werden, zu denen die Stadt
rechtiich verpflichtet ist oder die fur die Weiterfuhrung notwendiger Aufgaben
unaufschiebbar sind: sie darf insbesondere Bauten, Beschaffungen und sonstige
Investitionsleistungen, fur die im Haushaltsplan des Vorjahres Finanzpositionen oder
Verpflichtungsermachtigungen vorgesehen waren, fortsetzen.

Ob und inwieweit die Anderung des Stellplatzabldsebetrages in der Innenstadt zu
Mindereinnahmen fuhren wird, ist schwer abschatzbar. Ggf. sind sogar Mehreinnahmen
moglich, da Investitionen an sehr hohen Abldsebetragen scheitern kénnen, bei geringeren
Satzen aber realisiert werden. DarUber hinaus erleichtern reduzierte Abldsebetrage das
Engagement von Investoren / Gewerbetreibende mit den damit verbundenen positiven
Effekten (Investitionen, Arbeitsplatze, Belebung der Innenstadt).

e) Personelle Auswirkungen:

keine
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A. Pickhardt
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Satzung

der Stadt Stolberg (Rhid.) Uber die Festlegung der
Gemeindegebietsteile und der H6he des Geldbetrages nach § 51
Abs. 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) vom

Aufgrund des § 7 Absatz 1 i.V.m. § 41 Absatz 1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2010 (GV. NRW. S. 688) und § 51 Abs. 5 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. 8. 256), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863,
975) hat der Rat der Stadt Stolberg (Rhid.) am folgende Satzung beschlossen:

(1

(2)

(2)

§1
In der Stadt Stolberg (Rhid.) werden folgende Gemeindegebietsteile nach § 51 Abs. 5 BauO
NRW festgelegt:
Gemeindegebietsteil | - Stolberg Innenstadt
Gemeindegebietsteil Il - Konrad-Adenauer-Strake Biisbach
Gemeindegebietsteil I1l - Ubriges Stadtgebiet
Die Abgrenzung der Gemeindegebietsteile | und 1l ist in den beigefiigten Plénen (Anlage | und I,
Mafstab 1 : 5000) durch Umrandung und Schraffur gekennzeichnet.

Die Plane sind Bestandteil der Satzung.

§2

Unter Zugrundelegung eines Vom-Hundert-Satzes von 70 % der durchschnittlichen
Herstellungskosten einschlieRlich der Kosten des Grunderwerbs wird der Geldbetrag je Steliplatz

in dem Gemeindegebietsteil 1 auf 5.600,-- €
in dem Gemeindegebietsteil Il auf 4.600,-- €
in dem Gemeindegebietsteil lll auf 3.550,-- €

festgesetzt.

Auf Antrag kann die Pflicht zur Zahlung des Geldbetrages ausgesetzt werden, solange und
soweit, insbesondere aufgrund der Inanspruchnahme des offentlichen Personennahverkehrs
durch die sténdigen Benutzer der baulichen Anlagen, nachweislich ein Bedarf an den Stellplatzen
oder Garagen, fur die der Geldbetrag zu zahlen wire, nicht besteht. Dies gilt nicht bei
Wohnungen. Im Falle der Aussetzung ist der Bauherr verpflichtet, zum ersten Méarz eines jeden
Jahres der Unteren Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen, ob und inwieweit die Voraussetzungen

fiir die Aussetzung noch erfiillt sind. Diese Verpflichtung qilt auch fiir den Rechtsnachfolger.



§3

Fir  stadtebaulich  erwilinschte  wesentliche bauliche Anderungen und wesentliche
Nutzungsénderungen im Sinne von § 51 Abs. 2 BauO NRW wird der Geldbetrag in dem
Gemeindegebietsteil | auf 1.000,00 € festgesetzt. Als stadtebaulich nicht erwiinscht gelten in jedem
Fall Vergniligungsstétten wie Spielhallen und &hnliche Unternehmungen, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit und ohne Gewinnmaglichkeit dienen sowie Vorfiihr- und Geschéftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind.

§4

Die Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der
Stadt Stolberg (Rhld.) Uber die Festlegung der Gemeindegebietsteile und der Héhe des Geldbetrages
nach § 47 Abs. 6 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 13.12.1995 in
der Fassung der Anderungssatzung vom 16.09.2005 aufter Kraft.

Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehende Satzung wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht.
Genehmigungen nach § 2 Abs. 1 und 2 der Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 22.08.1999 (GV.
NRW. S. 516), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481), waren
nicht erforderlich.
Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) kann gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemaR 6ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Stolberg (Rhld.), den

Ferdi Gatzweiler
Birgermeister
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Stadt Stolberg (Rhld.) méffentlich O nichtéffentlich

1/30-32-jan

Datum Drucksache-Nr.

22.03.2011
LR ASVU
fur die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung,

Verkehr und Umwelt

am 14.04.2011
Tagesordnungspunkt Nr. H) 3
Betreff Parksituation Jeremias-Hoesch-Stralle

a) Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt beschlieBt, in der
Jeremias-Hoesch-StraBe Parkmarkierungen wie von der Verwaltung
vorgeschlagen aufbringen zu lassen.

b) Sachverhalt:

Die Jeremias-Hoesch-StraBe befindet sich innerhalb der 30er-Zone Donnerberg
unterhalb der Straen Trockener Weiher / Am Lindchen und ist als verkehrsberuhigter
Bereich seit inrer Entstehung mit dem Verkehrszeichen 325 ausgestattet.

Nach den Vorschriften der StraBenverkehrsordnung und den dazugehérigen Verwal-
tungsvorschriften darf in einem verkehrsberuhigten Bereich nur in markierten bzw.
andersfarbig gepflasterten Flachen geparkt werden. Beide sind nicht vorhanden. Auf
Grund des Parkdruckes dort schlagt die Verwaltung vor, insgesamt 8 Parkplatze per
Bodenmarkierung auszuweisen. Dabei wurden die Belange der Feuerwehr, der
Mullabfuhr und die Lage der Ausfahrten benachbarter Grundstiicke beriicksichtigt.

c) Rechtslage:

entfallt

d) Finanzierung:

entfallt

e) Personelle Auswirkung:

Diese Markierungen kénnen von Mitarbeitern des Techn. Betriebsamtes aufgebracht
werden.

P

A. Pickhardt
Fachbereichsleiter
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Stadt Stolberg (Rhid.) R o6ffentlich O nicht éffentlich

FB 1/61
DatuquM
VORLAGE ==
Fur die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Verkehr
und Umwelt ASVU
am 14.04.2011

Tagesordnungspunkt Nr. H) 8 '

Betreff Parkordnung auf dem Meigenplatz

a) Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt den Bericht
der Verwaltung im Sachverhalt zur Parksituation auf dem Meigenplatz in
Miinsterbusch zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, auf dem
Meigenplatz eine Parkordnung Mittels Farbmarkierung entsprechend der
Variante 1 vorzunehmen.

b) Sachverhalt:

Anwohner des Meigenplatzes in Minsterbusch haben sich bei der Verwaltung
beklagt, dass der Platz, insbesondere zu den Abendstunden, durch ungeordnet
parkende Fahrzeuge so blockiert sei, dass mitunter Fahrzeuge nicht in die hier
vorhandenen Garagen ein- oder ausfahren kénnen. Der Parkdruck sei hier sehr hoch
und die Anwohner wiinschen eine mit Farbe markierte Parkordnung mit einer
gréRtmaglichen Anzahl von Stellplatzen.

Die Verwaltung hat vier Varianten zur Parkordnung entwickelt (sh. Anlagen) und
empfiehlt dem Ausschuss, der Variante 1 zuzustimmen, die eine leicht verstandliche
Parkordnung und mit 30 Steliplatzen im Platzbereich zugleich das groBte
Stellplatzangebot bietet.

c) Rechtslage:

Stralenverkehrsordnung; Verwaltungsvorschrift zur Straenverkehrsordnung

d) Finanzierung:

Die Stadt Stolberg hat keinen genehmigten Haushaltsplan. Ausgaben richten sich
daher nach der vorldufigen Haushaltsfilhrung gem. § 82 GO. Danach diirfen
ausschlielich Aufwendungen entstehen und Auszahlungen geleistet werden, zu
denen die Stadt rechtlich verpflichtet ist oder die fur die Weiterfuhrung notwendiger
Aufgaben unaufschiebbar sind; sie darf insbesondere Bauten, Beschaffungen und
sonstige Investitionsleistungen, fur die im Haushaltsplan des Vorjahres
Finanzpositionen oder Verpflichtungserméachtigungen vorgesehen waren, fortsetzen.

Die Mallnahme kann aus U.l.-Mitteln des technischen Betriebsamtes finanziert

wiardon



e) Personelle Auswirkung:

Planung und Ausfuhrung der MaRnahme bindet Mitarbeiter verschiedener
Fachamter.

iA.

A Gitad

Pickhardt
Leiter des Fachbereichs 1
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Stadt Stolberg (Rhlid.) = 6ffentlich O nichtsffentlich

4/10
Datum Drucksache-Nr.
05.04 2011
VORLAGE
fur die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt
am 14.04.2011

Tagesordnungspunkt Nr.  A) 9.

Betreff Beschlusskontrolle;
hier: Informationsvorlage ASVU

a) Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt die
Informationsvorlage beziiglich der Beschlusskontrolle zur Kenntnis.

b) Sachverhalt:

Aus der beiliegenden Zusammenstellung ist der derzeitige Stand der Beschlussaus-
fihrung zu den im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt behandelten
Angelegenheiten ersichtlich.

Im Auftrag:

A Vot AV~

Pickhardt
Leiter Fachbereich 1

>
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