Stadt Stolberg (Rhid.) Stolberg, den 28.06.2012
DER BURGERMEISTER

EINLADUNG

zu einer Sitzung des  Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
Verkehr und Umwelt
Sitzungskennziffer:  XVI
Tag der Sitzung: Dienst
Ort der Sitzung: Ratssaal
Beginn der Sitzung:

ASVU

Tagesordnung (Beratungspunkte):

a) Feststellung der BesChlussféhigkeit

b) Feststellung der form- und fristgerechten Ladung sowie Unterrichtung der
Offentlichkeit gemal § 27 Absatz 2 der Geschéftsordnung fir den Rat und die
Ausschisse der Stadt Stolberg (Rhid.)

¢) Beschlussfassung Uber die Tagesordnung.

A) Offentliche Sitzung:

1. Einwohnerfragestunde (langstens 30 Minuten)

2. Entscheidung Uber die planungsrechtliche Stellungnahme der Stadt Stolberg zu
Vorhaben, zu denen nach § 36 (1) BauGB das Einvernehmen der Gemeinde
erforderlich ist;

Erteilung von Befreiungen gem. § 31 (2) BauGB

2.1 Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage;
hier: Hostetstr. 153

AuBenbereichsvorhaben gem. § 35 (1) 1 und § 35 (4) 1 BauGB

2.2 Nutzungsanderung Kuh- und Kélberstall in Reithalle u. Trockenstehender-
Stall;
hier: Haumiuhle 15

2.3 Nutzungsanderung Landwirtschaftliches Betriebsgebdude in Wohnung im
Obergeschoss, gew. genutzter Lagerraum und Garage in Teilbereichen im
Erdgeschoss;
hier. Gut Schwarzenbruch

3. Beantwortung von Anfragen gem. § 17 der Geschéaftsordnung des Rates;
Mitteilungen



B) Nichtoffentliche Sitzung:

1. Beantwortung von Anfragen gem. § 17 der Geschéftsordnung des Rates;
Mitteilungen

Der Vorsitzende
gez.

Josef Hansen



tadt Stolberg (Rhid.) X sffentlich [0 nichtéffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum: 20.06.12

Fb1-61/bs

VORLAGE A SVU

fur die Sitzung des AusschuB fiir Stadtentwicklung, Verkehr und -
Umwelt

am 17.07.12

Tagesordnungspunkt Nr. 3.2 . A

Betreff Entscheidung Uber die planungsrechtliche Stellungnahme der

Stadt Stolberg zu Vorhaben, zu denen nach § 36 (1) BauGB das
Einvernehmen der Gemeinde erforderlich ist;
hier: Erteilung von Befreiungen von Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 68 gem. § 31 (2) BauGB

a) Antragsgegenstand

O Bauvoranfrage & Bauantrag

VVorhaben: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Garage
Strate/Nr.: Hostetstr. 153
Gemarkung: Stolberg, Flur: 59 Parzelle: 474
Anlagen:
Ubersichtsplan/Lageplan: 2 Lageplane, Ansichten und Ausschnitt B-Plan 68

Planungsrechtliche Beurteilung:
hier:

1. Befreiung von der textl. Festsetzung unter 1.3 von der Mindestneigung von 20° flr
Garagen, hier Flachdach.

2. Befreiung von der textlichen Festsetzung unter 2.1 von der Oberkante
Eindeckrahmen < 2.40 m Uber letzte Decke Uber EG fur die Dachflachenfenster im
Spitzboden.

3. Befreiung von der textl. Festsetzung unter 6.2 von der zul. Abweichung der TRH bis
5.50 m, wenn mind. 40 % der der Traufenlande die vorgegebene TRH < 3,30 m
eingehalten werden, um 0.30 m.

Der betr. Bebauungsplan ist im Nov. 1994 rechtsverbindlich geworden.

Zu.1.. Der Antragsteller plant eine unterirdische Garage. Diese ist von der Stralienansicht
mit 0.40 m Uber Erdreich sichtbar und begrunt. Die Abweichung von der festgesetzten
Dachneigung > 20° ist, da keine stadtebauliche Beeintrachtigung des Bebauungsplanes
vorliegt, vertretbar.

Zu. 2.: Aufgrund standig steigender Baukosten werden geplante Gebaude z. Teil bis in den
Spitzboden zur Wohnnutzung ausgebaut. Zur Verbesserung der Wohnqualitat ist eine
ausreichende Belichtung erforderlich. Da es sich um ein in der Dachflache liegendes
untergeordnetes Bauteil handelt, bestehen keine stadtebaulichen Bedenken.

Zu. 3: Aus gestalterischen Grunden ist im Stdwestlichen Bereich (Ansicht Stid) ein
traufseitiger RUcksprung in der Fassade geplant, der in den Dachgeschossbereich
hochgefuhrt und als Zwerchgiebel ausgebildet ist. Um den Eindruck eines abgeschnittenen
Bauteils zu verhindern (bei Einhaltung der zul. Abw. bis 5.50 m), ist die Abweichung um
0.30 m (dann 5,80 m) geringfugig und daher vertretbar.


http:17.07.12
http:20.06.12

Es bestehen keine stadtebaulichen Bedenken bzgl. der beantragten Befreiungen.

Es besteht Rechtsanspruch auf Erteilung der Genehmigung, wenn die Voraussetzungen
erfullt sind.

X  Die Verwaltung empfiehit, der planungsrechtlichen Steliungnahme
zuzustimmen.

e) BeschluBvorschlag:

X Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt beschlieRt, der
planungsrechtlichen Stellungnahme zuzustimmen.

i A
A Gt tro it
A. Pickhardt
Leiter Fachbereich 1

Die Vorlagen sind zu gliedern in a) Sachverhalt b) Rechislage c¢) Finanzierung d) Personelle Auswirkungen e) Beschlu@ivorschiag

”



AUSZUG AUS DEM GEODATENBESTAND

Mafistab: 1:3500 Datum: 20.06.2012
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KREIS AACHEN o
GEMARKLING STOLEERG, FLUR 53 u. 58 -

sesauuncsPLan NR. 68
BROCKE NB:E"RG

|STADT STOLBERG |

B. GESTALTERISCHE

1.

11

1.2

13

Dachformen .

- Es sind nur Satteldacher zugelassen, bei Garagen und Nebenan-

.

lagen auch Pultdacher.

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fiir die Hauptdacher. Unter-
geordnete Nebendacher dlrfen auch eine andere Firstrichtung ha-
ben.

Gegeneinanderliegende Dachflachen missen gleich geneigt sein.
Ein Versatz der Teildachflachen entlang der Firstiinie horizontal und,
“Vertikal Tst zulassig. Garagen und Nebenanlagen dirfen auch fla- |
chere Neigungen erhalten. Die Mindestneigung hierfir betragt 20°. 1

Lﬁm--_i—_nm—_———-“w


http:STOL.BE,RG,FL1.IR

BDachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

Dachgauben, Dacheinschnitte (Dachbalkone) und Dachfiichen-
fenster haben einen Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen
Giebelinnenseiten einzuhalten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je
Gebéaudeseite darf die Hélfte der Baukbrperisinge nicht Gberschrei-

en, Die Einzellanoe st auf hochsteqs 220 pufirGaubepund 300

“m fGr Einschnitte beschrankt Ihre Traufhohe bzw. die Oberkante
des Eindeckrahmens der Dachflichenfenster ist begrenzt auf 2,40
m Gber der letzten Decke, die unterhalb der Traufe liegt Dachgau-
ben durfen, senkrecht gemessen, hdochstens 1,00 m unter dem

Steliptatze und Garagen (§12 BauNVQ)

Steliplatze und oberirdische Garagen sind auBerhalb der Gberbau-
baren Flachen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig.
Ausgenommen sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Steil-
platze) und Stellplitze nach Ziffer 4.3. Stelipldtze anstelle von Ga-

Hoéhe der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB .

- Die Traufhdhen (Oberkante Dachsparren an der Aulenwand-
aulenseite) und die Firsthéhen werden gem. §16(3)2. BauNVO als
HochstmaR oder als Mindest- und HéchstmaB Gber Oberkante Erd-
geschoBifuBboden festgesetzt Wenn im Plan nichts anderes ange-
geben ist, gelten die folgenden Héhen:

Bei eingeschossigen Gebduden und Gebdudeteilen und bei Ge-
béuden mit zwei Vollgeschossen als Hochsigrenze betragt die
Trauthohe hochstens 3,50 m, die Firsthdhe hochstens 8,50 m. Bei
= verseizten Gebaudefronten durfen sich im Bereich der Ricksprin: -
ge Trauthdhen von bis zu 5,50 m ergeben, wenn mindestens 40%
der jeweiligen Gebaudeselte die vorgeschriebene Trauthéhe

2.1
l
|
I First einschneiden.
) [ ]
4' .
4.1
ragen sind zugelassen.
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Stadt Stoliberg (Rhid.) offentlich O nichtéffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum; 20.06.12

Fb1-61/bs

VORLAGE"

fur die-Sitzung des AusschuB fiir Stadtentwicklung, Verkehr und ASVU
Umwelt

am 17.08.12

Tagesordnungspunkt Nr. &,2. 2,

Betreff Entscheidung Uber die planungsrechtliche Stellungnahme der

Stadt Stolberg zu Vorhaben, zu denen nach § 36 (1) BauGB das
Einvernehmen der Gemeinde erforderlich ist;
hier: AuBenbereichsvorhaben gem. 35 (1) 1 BauGB

a) Antragsgegenstand

0 Bauvoranfrage Bauantrag

Vorhaben: Nutzungsénderung Kuh- und Kélberstall in Reithalle u.
Trockensteher-Stall
StraBe/Nr.: Haumuhle 15
Gemarkung: Stolberg Flur: 75 Parzelle: 31 und 32
Anlagen:
Ubersichtsplan/Lageplan: 2
Stellungnahmen:
Umweltbeauftragte der Stadt Stolberg: keine Bedenken
StadteRegion Aachen, A70, Umweltamt: keine Bedenken,
Landwirtschaftskammer NRW: keine Bedenken

Amt 66, Beauftragte fir Techn. Umwelt- und Arbeitsschutz: es bestehen Bedenken
Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des LP 1l ,Eschweiler-Stolberg”, und ist
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung der Pensionstierhaltung
mit letztendlich 62 Pferden. Nach Aufgabe der Milchkuhhaltung ist die Nutzungséanderung
von Kuh- und Kalberstallen in eine Bewegungshalle fur Pensionspferde und Trockenstall
beantragt. Der Antragsteller ist Landwirt im Haupterwerb.

Die geplanten Mal3nahmen sichern die Existenz des landwirtschaftlichen Betriebes.

Es bestehen keine planungsrechtlichen Bedenken. Stadtebauliche Belange sind nicht
beeintrachtigt.

Es besteht Rechtsanspruch auf Erteilung der Genehmigung, wenn die Voraussetzungen erfallt
sind.

® Die Verwaltung empfiehlt, der planungsrechtlichen Stellungnahme
zuzustimmen.
e) BeschluBvorschlag:

™ Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt beschlieRt, der
planungsrechtlichen Stellungnahme zuzustimmen, vorbehaltlich der Klarung der Umwelt-
und Arbeitsschutzrechtlichen Bedenken.

/. ?J&d«(// |

A. Pickhardt
Leiter Fachbereich 1
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61.63-01 (866-2011-01) to 31.01.2012
Tel. 239

An
63

BA Nutzungsanderung von Kuhstall und Kalberstall in Relthalle und Pferdestall in Stol-
berg - Munsterbusch, Haumuhle 15, durch Herrn "

Das Anwesen des Antragstellers liegt im Geltungsbereich des LP lll ,Eschweiler-
Stolberg” und ist als Landschaftsschutzgebiet 2.2.8 ausgewiesen. Im Landschaftsplan
wird als behérdenverbindliches Entwicklungsziel 1 die ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft® dargestellt. Daraus folgt, dass Eingriffe vermieden bzw.
ausgeglichen werden missen. Nach §§ 13-18 (2) BNatSchG 2010 i.V.m. § 4 LG NRW
2010 und dem Verbotskatalog fir die Landschaftsschutzgebiete im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes ist die Eingriffsregelung anzuwenden. Dazu gehort auch die
Prifung, ob es sich tatsachlich um einen Eingriff im Sinne des Gesetzes handelt.

Das Artenschutzregime des §§ 44 ff Bundes-Naturschutzgesetz 2010 greift ebenfalls.
Daneben soll das Vorhaben in der 300-Meter-Priifzone zum FFH-Gebiet DE-5203-310
.Brander Wald" errichtet werden. Die ULB ist zwingend zu beteiligen.

Die Nutzungsénderung wird ohne Anderungen der duBeren Gestalt der Gebdude bean-
tragt. Laut Unterlagen soll die Anzah! der Reitpferde um 70 Prozent (27 Tiere) gestei-
gert werden und die Pferde sind in Herdenhaltung ohne Einzelboxen im ehemaligen
Kuh-Kalberstall untergebracht. Die vorhandenen Kanale der Nass — und Schwemm-
entmistung aus der Rinderhaltung sollen verschlossen werden; die Pferde stehen auf
einem Gemisch aus Stroh und Dressursand. Weitergehende Angaben zur Entmistung
fehlen (z.B. Haufigkeit, Sickerwasser (Harn), Verwertung des Stroh-Sand-Gemisches,
notwendige Zwischenlagerflachen). Insofern kann zurzeit nicht ausgeschlossen werden,
ob aus den Nebenanlagen evil. Eingriffe resultieren. Ebenso wenig lasst sich anhand
der Unterlagen abschatzen, ob durch die Steigerung der Tierzahlen auch zuséatzliche
Stellplatze fur die Reiter bendtigt werden.

Im Hinblick auf das FFH-Gebiet sieht die hiesiger Dienststelle in der Nutzungsanderung
keine erhebliche Beemtrachttgung so dass auf eine formliche FFH-Priifung verzichtet
werden kann.

Rechtsverbindlich entscheidet die ULB dber Art- und Umfang der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung und die Anforderungen an den Artenschutz bzw. die FFH-
Vertraglichkeitspriifung.

l A

C"1 L’L\,.>f
(Tomski)



StadteRegion - Aachen- 52090 Aachen

Stadt Stolberg
Bauordnungsamt
Herrn Clafen

Neue Adresse
ab 15.11.2011:
Umweltamt
StadteRegion
Aachen
Zollernstr, 20
52070 Aachen

52222 Stolberg

Nutzungsdnderung von Kuhstall und Kalberstall in Reithalle und Trockensteher-
Stall in 52223 Stolberg, Haumuhle 15;

Antragsteller:  Herr: _ =7 52223 Stolberg, Haumihle 15

lhr Schreiben vom 7.12.2011, Az. 00866-2011-01

Guten Tag Herr Clalen,

das Umweltamt nimmt Stellung zu dem/der Bauvorhaben/Planung aus
X wasserwirtschaftlicher

abfallwirtschaftiicﬁer

immissionsschutzrechtlicher

landschaftsrechtiic.her Sicht sowie

dem Bereich "Bodenschutz/Altlasten”

OX KX K

Die als Anlage beigefligten Nebenbestimmungen/Hinweise bitte ich
zum Bestandteil der Baugenehmigung zu machen.

Hinweise an die Verfahrensbehdrde:

Ich bitte Sie, mir eine Durchschrift der erteilten Genehmigung zuzuschicken.

Wasserwirtschaft:

Nach unseren Unterlagen ist das Grundstiick seit 2006 an den 6ffentlichen Kanal
{Verbindungssammler auf dem Bundeéswehrgelinde) angeschlossen.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Jeske unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2293 zur
Verfligung.

Immissionsschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

A 70 - Umweltamt -

Dienstgebiude
Zollernstr, 20
52070 Aachen

Postanschrift
52090 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 -2622

Telefax
0241 /5198 -2268

E-Mail
waltraud.cldenburg®
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
F 325

Aktenzeichen
{bitte immer angeben)
70.0/10 06 40/2012 - ol

Datum
16.02.2012

Telefax Zentrale

T 0241 /533190

Burgerteiefon

0800 /5198 000

{nternet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen ’
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1, 3,7, 11,13,
14,21, 27, 33, 34,37,
46,56,57,77, 163 bis
Haltestefle Normaluhr.

Ca. 5 Minuten FuBRweg vom
Hauptbahnhof.


http:1,3,7.11
http:n-aachen.de
http://www
http:n-aachen.de
http:Zol!ernstr.20

- StédteRegion
. Aachen

Fur Rickfragen steht thnen Her} Henk unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2153 zur Verflgung.
Bodenschutz/Altlasten:

Es bestehen keine Bedenken,

Fir Rickfragen steht Ihnen Frau Buli¢ unter der Tel.-Nr. 0241/51 9}8—2603 zur Verfiigung.
Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken.

Fur Ruckfragen steht thnen Herr Borsch unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2538 zur Verfligung.

Landschaftsschutz:

Die landwirtschaftliche Privilegierung gemahl § 35 (1) Nr. 1 BauGB vorausgesetzt bestehen keine
Bedenken. Die erforderliche Ausnahmegenehmigung wird in Kiirze nachgereicht.

FFH-Belange werden durch die Nutzungsanderung der Gebéude nicht beeintrachtigt.

Fir Rickfragen steht thnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634 zur
Verfligung. '

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag:

Setiee

Barbara Schilling

Anlage

Seite 2 von 2



Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Kreisstellen Aachen/Diren/Euskirchen AaChen
Rutger-von-Scheven-Strate 44 - 52349 Diren Mail: aachen@lwk.nrw.de
[] Diiren
Stadt Stolhern IPhid) Mail:  dueren@Iwk.nrw.de
[ Euskirchen
b Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de
F Rifger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diren
Abt, Nr. ) Tel: 0242159230, Fax -66

Stadtverwaltung Stolberg
Der Blrgermeister

Untere Bauaufsichtsbehérde
52220 Stolberg

www landwirtschaftskammer.de
A B2 A2 Auskunft erteilt: Gerd Krumbach
Durchwaht: 02421/5923 - 29
p Fax: (02421/5823 - 66
Mail : gerd.krumbach@lwk.nrw.de
Ihr Schreiben:  00866-2011-01
vom; 19.01.2012
B12-013-AC doc
Diren 06.02.2012
B12-013-AC

Nutzungsédnderung von Kuhstall und Kilberstall in Reithalle und Trockensteherstall
in Pferdeboxen fiir Pensionspferde

Antragsteller: Haumiihle 15, 52223 Stolberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. Antragsteller bewirtschaftet einen landwirtschaftlichen Betrieb mit 31,80 ha
Grunland. An Pensionspferden sollen zukinftig 62 Pferde gehalten werden. Nach Aufgabe
der Miichkuhha!’cuhg sollen Kuhstall und Kalberstall in Bewegungshalle flr Pensionspferde
und Pferdestalle umgenutzt werden. Die o. g. Futtergrundlage reicht nach BauGB
Aulenbereichserlass (je Pferd/0,35 ha) fur 91 Pferde aus.

Der landwirtschaftliche Betrieb ist die wirtschaftliche Existenz des Antragstellers. Die
Einklnfte des Betriebes gehen weit iber dem des Hobbybetriebes hinaus.

Landwirtschaft nach § 201 BauGB liegt vor. Der landwirtschaftliche Betrieb stellt auch
zukunftig die wirtschaftliche Existenz des Antragstellers dar.

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer ist die Umnutzung sinnvoli und tragt dazu bei, die
bestehenden Gebaude zu nutzen.

Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
grundsatzlichen Bedenken.

Mit freundlichen Grilken
/ E -~

// Adams

/

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO $001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westtalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE M3
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86 Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENC DE D1 BRS

Ust.-ld -Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Stadt Stolberg'(Rhld.) & sffentlich O nichtoffentlich

Amt / Aktenzeichen Datum: 26.06.12

Fb 1 -61/bs

VORLAGE

far die Sitzung des AusschuB fiir Stadtentwicklung, Verkehr und ASVU
Umwelt

am 17.06.12

Tagesordnungspunkt Nr. 3..7. 3

Betreff Entscheidung Uber die planungsrechtliche Stellungnahme der

Stadt Stolberg zu Vorhaben, zu denen nach § 36 (1) BauGB das
Einvernehmen der Gemeinde erforderlich ist;
hier: AuBenbereichsvorhaben gem. 35 (4) 1 BauGB

a) Antragsgegenstand

B Bauvoranfrage [0 Bauantrag

Vorhaben: Nutzungsénderung: Landwirtschaftliches Betriebsgebaude in
Wohnung im Obergeschoss, gew. genutzter Lagerraum und
Garage in Teilbereichen im Erdgeschoss

StraRe/Nr.. Gut Schwarzenbruch

Gemarkung: Stolberg Flur: 53 Parzelle: 103 und 107
Anlagen:
Ubersichtsplan/Lageplan: 2
Stellungnahmen:
Umweltbeauftragte der Stadt Stolberg: keine Bedenken
StadteRegion Aachen, A70, Umweltamt: Bedenken bzgl. Wohnnutzung
Amt 66: keine Bedenken

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des LP llI ,Eschweiler-Stolberg”, und ist
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Nutzungsénderung in Teilbereichen
des vorh. Stallgebaude eines ehemals genutzten Landwirtschaftlichen Betriebes, Gut
Schwarzenburg. In der Vergangenheit sind bereits mehrere Stallgebaude in Wohnnutzung
umgewandelt worden.

Z. Zt. bestehen eine Altenteiler- und eine Betreiberwohnung in dem Gebaude Haus Nr. 5,
sowie 3 weitere Wohnungen in den Hausnr. 3, 5a und 5b.

Es ist geplant, die zuerst genannten zwei Wohnungen zusammen zu legen, so dal ein
Einfamilienhaus entsteht. Die beantragte Wohnnutzung im Obergeschoss des o.a.
Stallgebaudes wird von dem bisherigen Bewohner aus Haus Nr. 5 tbernommen. Es
handelt sich hier um die Nutzung durch ehemalige Betreiber eines landwirtschaftlichen
Betriebes.

Fur die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss sollen nur wenig Lagerflachen flr einen
Handwerksbetrieb in Anspruch genommen werden. Die Frequenz der An- und Ablieferung
von Material ist als geringflgig anzusehen. Der hintere, als Gerateschuppen bezeichnete
Bereich ist I-geschossig und soll zuklnftig als Garagenflache genutzt werden.

Das AusschlieRen der Errichtung weiterer Wohnungen wird durch Baulast gesichert.

Ebenso ist durch den neuen Nutzer der beantragten Wohnnutzung zu bescheinigen, gegen .
den angrenzenden landwirtschftlichen Betrieb, Haus Nr. 7 und 7a, und dessen zulassige @ - -
Erweiterungen unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten keine Bedenken zu erheben.


http:17.06.12
http:26.06.12

Die schriftliche Erklarung des vorh. landwirtschaftlichen Betriebes (Hs Nr. 7 und 7a) in der
dieser mit der geplanten Wohnnutzung in dem an der gemeinsamen Grundstlcksgrenze
stehenden Gebaude ausdricklich einverstanden ist.

Die Bedenken der StadteRegion bzgl. der geplanten Wohnnutzung in unmittelbarer Nahe
eines landwirtschaftlichen Betriebes kénnen damit ausgerdumt werden.

Eine landschaftsrechtliche Gestattung wird fir das Baugenehmigungsverfahren in Aussicht
gestellt.

Es bestehen keine planungsrechtlichen Bedenken. Stadtebauliche Belange sind nicht
beeintrachtigt.

Es besteht Rechtsanspruch auf Erteilung der Genehmigung, wenn die Voraussetzungen erfuilt
sind.

Die Verwaltung empfiehlt, der planungsrechtlichen Stellungnahme
zuzustimmen.

e) BeschluBvorschlag:

®  Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt beschliet, der
planungsrechtlichen Stellungnahme zuzustimmen, vorbehaltiich der Klarung der Umwelt-
und Arbeitsschutzrechtlichen Bedenken.

A YellrsA 1—

A. Pickhardt
Leiter Fachbereich 1

Die Vorlagen sind zu gliedern in a) Sachverhalt b) Rechtslage c) Finanzierung d) Personelle Auswirkungen e) Beschiufivorschlag
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AUSZUG AUS DER DEUTSCHEN GRUNDKARTE 1:5000

Biattname: Dorff Ausgefertigt im Auftrag der Stadieregion Aachen
interne AB2-Nr: 867 Land-NRW-Nr: 520320 - Stadt Stolberg - Vermessungsamt -
Standardausdruck
ungef. MaRstab 1:5000 (vergréfliert aus 1:5000) Gemeinde: Stolberg
Stolberg, den 03.05.2012 Antrags-Nr.: 0029/2012

Der Auszug ist maschinell erstellt, &r ist ohne Unlerschiift glitig.
Auszlge der Gecbasisdaten sind geselzlich geschitzt Die Daten sowie hisraus abgeleitete Produkie dirfen nur mit Zustimmung der zustandigen Behdirde umgearbeilet. verofienlicht oder an
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AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER Stact Stolberg
Automatisierte Liegenschaltskarie - Vermessungsanit -
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Oer Auszug ist maschinell erzeugt, er ist ohne Unterschriff glitig
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Auszug aus dem Geodatenbestand der StadteRegion Aachen Mafistab 1 : 500

Datum: 27.03.2012
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61.63-01 (372-2012-01) to v 15.05.2012
Tel. 239 VIWAY,

An
63

BVA Planungsrechtliche Zuldssigkeit der Nutzungsanderung des vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebsgebaudes in Wohnung, gewerklichen Lagerraum und Garage, in
Stolberg-Dorff, Gut Schwarzenburg 5, durch =~ i

Das Anwesen, fir das die Nutzungsanderung beantragt wird, liegt im Geltungsbereich
des LP Il Eschweiler-Stolberg” und ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
Nach §§ 13-18 (2) BNatSchG 2010 i.V.m. § 4 LG NRW 2010 und dem Verbotskatalog
fir die Landschaftsschutzgebiete im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ist die
Eingriffsregelung anzuwenden. Dazu gehért auch die Priifung, ob es sich tatsdchlich
um einen Eingriff im Sinne des Gesetzes handelt. Das Artenschutzregime des §§ 44 ff
Bundes-Naturschutzgesetz 2010 greift ebenfalls. Die ULB ist zwingend zu beteiligen.

Die Antragstellerin beabsichtigt die Umnutzung eines Gerate- und Heuschuppens, wel-
cher in den vorhandenen Gebaudekomplex integriert ist, innerhalb seiner bisherigen
Kubatur. Die Firsthéhe soll mit der Errichtung einer Dachwohnung sogar verringert wer-
den, so dass das in Rede stehende Gebiude weitgehend durch den tUbrigen Gebdude-
bestand abgedeckt wird. Lediglich von der in nérdlicher Richtung gelegenen Dorfbe-
bauung kann das Gebdude aus einigem Abstand eingesehen werden, wobei hier je-
doch Baume und Geblsche die Sicht kaschieren.

Vor dem Gerate- und Heuschuppen ist der Hofbereich volistdndig versiegelt. Nach hie-
siger fachlicher Auffassung liegt ein Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild nicht vor.

Im Gerate- und Heuschuppen gibt es einige kleinere Offnungen in der Holzverkleidung,
so dass ein Zugang fur bestimmte Brutvogelarten und ggf. auch Flederm&use gegeben
ist. Ein Vorkommen konnte mangels Zugéanglichkeit beim Ortstermin allerdings nicht
Uberpruft werden.

Rechktsverbindlich entscheidet die ULB Uber Art- und Umfang der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung und die Anforderungen an den Artenschutz.

LA.

¢
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Stadt Stolberg (Rhld)
05 Juni 2012
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StddteRegion+Aachen- 52090 Aachen x“\Abt. Nr.

Stadt Stolberg o

Bauordnungsamt C.06. A2

Herrnn Clallen |
Rathausstr. 11-13 )

52222 Stolberg

Voranfrage: Planungsrechtliche Zuldssigkeit der Nutzungsdnderung des
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsgebdudes (Geridte-/Heuschuppen) in
eine  Wohnung, einen gewerblichen Lagerraum und eine Garage in
52223 Stolberg, Gut Schwarzenburg 5;

Antragsteller:

52223  Stolberg, Gut

Schwarzenburg 5

thr Schreiben vom 8.5.2012, Az. 00372-2012-01

Guten Tag Herr ClaRen,

das Umweltamt nimmt Stellung zu dem/der Bauvorhaben/Planung aus

wasserwirtschaftlicher

X

=< abfallwirtschaftlicher
immissionsschutzrechtlicher

< landschaftsrechtlicher Sicht sowie
dem Bereich "Bodenschutz/Altiasten”

] Die als Anlage beigefugten Nebenbestimmungen/Hinweise bitte ich
zum Bestandteil der Baugenehmigung zu machen.

Hinweise an die Verfahrensbehdrde:

Wasserwirtschaft:

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Fir Rlckfragen steht lhnen Herr Jeske unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2293 zur
Verfligung.

Immissionsschutz:

Das Objekt grenzt einerseits unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung und
andererseits an den landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb von Hoegen® der an
diesem Standort auch eine Biogasaniage betreibt.

StddteRegion
| Aachen

Der Stddteregionsrat

A 70 - Umnweltamt -

Dienstgebdude
Zollernstr, 20
52070 Aachen

Postanschrift
52090 Aachen

Tetefon Zentrale
0241 7 5198-0

Telefon Durchwah!
0241 /5198 2622

Telefax
0241 /5198 -2268

E-Mail
waltraud.oldenburg@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
F 325

Aktenzeichen
{bitte immer angehen)
70.0/1006 22672012 -0l

Datum
04.06.2012

Telefax Zentrale
0241 /533190

Blrgertelefon
0800 / 5198 00C

internet
http:/ fwww.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370100 50

Konto 1029 86-508 Kéin
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1, 3,7, 17, 13,
14,20, 27, 33, 34,37,
46,56,57, 77,163 bis
Haltestelle Normaluhr.

Ca. § Minuten Fulweg vom
Hauptbahnhof.
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" StddteRegion
© . Aachen

Cegen die Nutzung als Garage und Lager bestehen keine Bedenken. Ein Handwerksbetrieb Ist
dort nur zulassig, wenn es sich hinsichtlich der der von diesem Betrieb ausgehenden Emissionen
um ein atypisches, nicht stérendes Handwerk handelt.

Bedenken bestehen jedoch gegen die Nutzung des Obergeschosses als Wohnung, weil sich diese
direkt an der Grenze zum landwirtschaftlichen Betrieb befindet. Es ist davon auszugehen, dass
die Wohnung erheblichen Belastigungen durch Geruch und Ldrm ausgesetzt sein wird und die
zuldssigen Immissionsrichtwerte Uberschritten werden.

Fir Riickfragen steht thnen Herr Henk unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2153 zur Verfiigung.

Bodenschutz/Altlasten:

Es bestehen keine Bedenken.

Fiir Riickfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur Verfligung.
Abfallwirtschaft;

Cegen die Voranfrage bestehen keine Bedenken.

Fiur Ruckfragen steht thnen Herr Borsch unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2538 zur Verfligung.

Landschaftsschutz:

Die UmbaumaRlnahmen sind innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 2.2-8 des Landschafts-
plans Il der StadteRegion Aachen vorgesehen. GemdaR den textlichen Festsetzungen ist es hier
u. a. verboten, bauliche Anlagen zu andern.

Da die geplanten Umbaumafinahmen aber den Charakter des Schutzgebietes nicht verdndern und
dem besonderen Schutzzweck nicht zuwiderlaufen, stelle ich -hiermit die Erteilung einer land-
schaftsrechtlichen Gestattung im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren in
Aussicht. :

Fir Ruckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weill unter der Tel.~-Nr. 0241/5198-2634 zur
Verfligung. ‘

Mit freundlichen Grifen
ImAuftrag:

MAAR

Th fgrim

Anlage
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