Stadt Stolberg (Rhid.)
Der BURGERMEISTER

Niederschrift

Uber die Sitzung des
Sitzungskennziffer:
Tag der Sitzung:

Ort der Sitzung

Ausschusses fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt

XVI/ 16
Donnerstag, 14.04.2011
Rathaus, Ratssaal

.1

IASVU |
-

Dauer: 18:00 Uhr bis 19.50 Uhr

Unterbrechungen: keine

Anwesende: sh. beiliegende Anwesenheitsliste Anlage 1)
Vorsitz: Herr Hansen

Schriftfihrerin: Frau Janus-Braun

Tagesordnung:

a) Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende, Herr Hansen, eroffnet die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtent-
wicklung, Verkehr und Umwelt. Er begrif3t die Mitglieder des Ausschusses und die
Vertreter der Verwaltung und stellt sodann die Beschlussfahigkeit fest.

b) Feststellung der form- und fristgerechten Ladung sowie Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaR § 27 Abs. 2 der Geschéftsordnung fur den Rat und die
Ausschisse der Stadt Stolberg (Rhid.)

Er stellt weiter fest, dass die Einladung zu dieser Sitzung form- und fristgerecht erfolgte
und die Offentlichkeit in geeigneter Weise gem. § 27 Abs. 2 der Geschaftsordnung fiir
den Rat und die Ausschusse der Stadt Stolberg (Rhld.) Uber Zeit und Ort der Sitzung
sowie die Tagesordnung unterrichtet wurde.

c) Beschlussfassung tber die Tagesordnung:

Vor Einstieg in die Tagesordnung begruf3t der Vorsitzende, Herr Hansen, zunachst den
neuen Fachbereichsleiter 2, Herrn Bernd Kistermann. Im Anschluss daran zieht Herr
Pickhardt, FB 1, mit Hinweis auf weitere anstehende Prifungen im A) o6ffentlichen

Sitzungsteil folgenden TOP zurtck:

1.1 Errichtung eines ca. 21 m hohen Mobilfunkmastes;
hier: Rotsch 11

Dartuber hinaus bittet Herr Hansen, die Tagesordnung im A) offentlichen Sitzungsteil
wie folgt zu erweitern:

10. Anwohner- und Eigentimerbeschwerde Bepflanzung Offermann-Platz

11. Sanierung Rhenaniahalde;
hier: Mundlicher Vortrag durch einen Vertreter der StadteRegion
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Der bisherige TOP A) 10 wird nunmehr A)

12. Beantwortung von Anfragen gem. 8 17 der Geschéaftsordnung des Rates;
Mitteilungen

Da ein Vertreter der StadteRegion zu TOP A) 11. eingeladen wurde, regt Herr Hansen
an, den TOP an den Anfang der Tagesordnung zu setzen. Diesem Vorschlag schlief3t
sich der Ausschuss einmiitig an. Weitere Anderungen wurden nicht gewiinscht, so
dass die Tagesordnung einstimmig wie folgt abgewickelt wurde:

A) Offentliche Sitzung:

11. Sanierung Rhenaniahalde;
hier:  Mundlicher Vortrag durch einen Vertreter der StadteRegion

1. Entscheidung Uber die planungsrechtliche Stellungnahme der Stadt Stolberg zu
Vorhaben, zu denen nach § 36 (1) BauGB das Einvernehmen der Gemeinde
erforderlich ist;

Erteilung von Befreiungen gem. 8 31 (2) BauGB

1.1 Errichtung eines ca. 21 m hohen Mobilfunkmastes;
hier: Rotsch 11
TOP wurde von der Tagesordnung abgesetzt.

Erteilung von Befreiungen gem. 8 35 (2) BauGB

1.2 Umbau und Erweiterung des vorhandenen Speiserestaurants durch
Errichtung Wintergarten und Terrasse Uber EG, Errichtung zusatzliche
AulBRentreppe zum OG;
hier: Zum Solchbachtal 1

2. Bebauungsplan Nr. 82/2 “Tulpenweg” - 1. Anderung;
hier: Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

3. Bebauungsplan Nr. 147 “Duffenterstrae” - 1. Anderung;
hier: Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB

4. Antrag der CDU-Fraktion vom 09.01.2011;
hier: Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzeptes in Anlehnung an das
Aachener Projekt “Aachen 2030"

5. Erstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes i.S.v. § 1 (6) Nr. 11
BauGB “Vergnugungsstattenkonzept”

6. Erlass einer Satzung uber die Festlegung der Gemeindegebietsteile und der Hohe
des Geldbetrages nach 8§ 51 Abs. 5 der Bauordnung fur das Land Nordrhein
Westfalen (BauO NRW)

7. Parkplatzsituation Jeremias-Hoesch-Stral3e

8. Parkordnung auf dem Meigenplatz



9. Beschlusskontrolle;
hier: Informationsvorlage

10. Anwohner- und Eigentimerbeschwerde Bepflanzung Offermann-Platz

12. Beantwortung von Anfragen gem. § 17 der Geschaftsordnung des Rates;
Mitteilungen

B) Nichtoffentliche Sitzung:

1. Beantwortung von Anfragen gem. 8§ 17 der Geschéaftsordnung des Rates;
Mitteilungen

A) Offentliche Sitzunag:

11. Sanierung Rhenaniahalde;
hier: Mindlicher Vortrag durch einen Vertreter der StadteRegion

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrif3t der Ausschussvorsitzende, Herr Hansen, den
Vertreter der Unteren Bodenschutzbehotrde der StadteRegion Aachen, Herrn lliguth.
Dieser erlautert den Sach- und Verfahrensstand zur Rhenaniahalde anhand einer
Beamerprasentation, welche der Niederschrift als Anlage 2) beigefugt ist.

Auf Nachfrage von RM Kirch, CDU, teilt Herr Illguth mit, dass die Morphologie erhalten
bliebe und nach der ersten Halfte der Anpflanzung von Douglasien zunachst die fertige
Vorplanung fur die Sickerwasserbehandlungsanlage abgewartet werde. Der Auftrag
zur Ausfuohrungsplanung sei erteilt und er rechne in ca. 6 Monaten mit der
Fertigstellung. Da es sich um eine Pilotanlage handele, weist er die Ausschussvertreter
auf eine etwas langere Bau- und Einfahrtzeit der neuen Anlage hin. Erst danach werde
die zweite Halfte der Douglasien gepflanzt werden.

Auf Nachfrage des FDP-Fraktionsvorsitzenden Engelhardt, ob bereits eine Prognose
gestellt werden kénne hinsichtlich der zukinftigen Ableitung der Sickerwésser (in
Saubach, Inde oder Klaranlage) erklart Herr lliguth, dass hierzu die Versuche
abgewartet werden mussen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, verabschiedet der Vorsitzende,
Herr Hansen, Herrn llilguth und bedankt sich der fir dessen interessanten und
fundierten Ausfiihrungen.

1. Entscheidung Uber die planungsrechtliche Stellungnahme der Stadt Stolberg zu
Vorhaben, zu denen nach 8 36 (1) BauGB das Einvernehmen der Gemeinde
erforderlich ist;

Erteilung von Befreiungen gem. 8 31 (2) BauGB

1.1  Errichtung eines ca. 21 m hohen Mobilfunkmastes;
hier: Rotsch 11

Der TOP wurde von der Tagesordnung abgesetzt.

Erteilung von Befreiungen gem. § 35 (2) BauGB




1.2 Umbau und Erweiterung des vorhandenen Speiserestaurants durch
Errichtung Wintergarten und Terrasse uUber EG, Errichtung zuséatzliche
AulRentreppe zum OG;
hier: Zum Solchbachtal 1

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt beschliel3t einstimmig,
der planungsrechtlichen Stellungnahme zuzustimmen.

2.

Bebauungsplan Nr. 82/2 “Tulpenweq” - 1. Anderung;
hier: Beschluss tUber die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

RM Kirch, CDU, bittet, bei kleineren Planen zukinftig auch die Flurkarten beizuftigen.
Dies wird von Herrn Pickhardt, FB 1, zugesichert.

Beschluss:

A.

3.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehlt dem
Hauptausschuss / Rat einstimmig, den erweiterten Geltungsbereich als
Grundlage fur die weitere Planung zu beschliel3en.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt den Entwurf
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82/2 ,Tulpenweg® einmiitig zur
Kenntnis und empfiehlt Hauptausschuss und Rat einstimmig, die 6ffentliche
Auslegung der Planung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB anzuordnen.

Bebauungsplan Nr. 147 “Duffenterstrae” - 1. Anderung:
hier: Beschluss tUber die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

A.

B

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehlt
Hauptausschuss / Rat einstimmig, die Anregung der ASEAG bezugl. Anlage
einer Wendemaoglichkeit zurtiickzuweisen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt den Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 , DuffenterstraRe“ einmutig zur
Kenntnis und empfiehlt Hauptausschuss und Rat einstimmig, die dffentliche
Auslegung der Planung gem. 8 3 Abs 2 BauGB anzuordnen.

Antrag der CDU-Fraktion vom 09.01.2011;
hier: Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzeptes in Anlehnung an das
Aachener Projekt “Aachen 2030"

Fir die CDU-Fraktion weist RM Kirch auf den Widerspruch in der Vorlage hin, die
einerseits die Vorteile eines Gesamtkonzeptes beschreibe, am Ende aber die Nicht-
Durchfuihrung empfehle. Die mit 600T€ bezifferten Gesamtkosten seien durch nichts
belegt. Seine Fraktion hatte vielmehr erwartet, dass positive Aspekte durch Zahlen
unterfuttert worden waren. Dabei verkenne die CDU-Fraktion keineswegs die finanzielle
Situation der Stadt. Richtig sei auch, dass andere Stadte ahnlich alte FNP hatten,
wenngleich es auch Beispiele wie Roetgen, mit aktuellem FNP gebe. Fur ihn habe die
Verwaltung nach Argumenten gesucht, “wie etwas kaputt gemacht werden kann” und
sei leider zur falschen Schlussfolgerung gelangt.
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Der FDP-Fraktionsvorsitzende Engelhardt erkennt Einigkeit in dem Wunsch aller, dass
es einer Neuaufstellung des FNP bedirfe. Allein die Haushaltslage der Stadt lasse die
Realisierung nicht zu. Daher treffe der Beschlussvorschlag der Verwaltung zum jetzigen
Zeitpunkt auf die Realitat. Im Hinblick auf den CDU-Antrag verweist er auf die Vielzahl
bestehender Konzepte, welche schon seit Jahren in “Rathaus-Schubladen” lagen und
infolge der Haushaltslage gar nicht umgesetzt werden kénnen.

Der LINKEN-Fraktionsvorsitzende Pruf3eit kann in allen vorgetragenen Argumenten
eine Menge Wabhrheit erkennen. Wahr sei, dass Geld fir neue Planungen fehle, dass
etliche Konzepte vorhanden und wegen fehlender Mittel nicht umsetzbar seien. In den
nachsten 10 Jahren sehe er keine Einnahmenquelle, die die Ausgabe von 600 T€
ermdgliche. Fir ihn hiel3e dies, die teuersten Brocken, wie einen neuen FNP nach
hinten zu stellen und ein Konstrukt anzudenken, in dem kostenfreie Konzepte
zusammen mit Burgern, Politik und Verwaltung mit Zielvisionen gefullt werden. Er
appelliert an seine Ausschusskollegen, trotz fehlender Mittel keine Chancen zu vertun,
da dies fur Stolberg Stillstand bedeute. Daher rege er die Bildung eines
interfraktionellen Arbeitskreises unter Beteiligung der Verwaltung und Vertagung des
Tagesordnungspunktes um ein bis zwei Ausschusssitzungen an.

Diesen Vorschlag greift RM Kirch fur die CDU-Fraktion gerne auf und bittet seine
Ausschusskolleginnen und Kollegen die Verwaltung zu beauftragen, alle vorliegenden
Konzepte in einer Verwaltungsvorlage zu bindeln, mit Zahlen zu unterlegen und die
positiven Aspekte herauszuarbeiten. Hierbei solle niemand unter Zeitdruck gesetzt
werden. FiUr die CDU-Fraktion beantragt RM Kirch die vorlaufige Vertagung des
Tagesordnungspunktes.

RM Pruf3eit unterstitzt den Vertagungsantrag ausdricklich z.B. bis in den Herbst hinein.

Auch Ausschussmitglied Blau greift den Vorschlag von RM Pruf3eit auf, berhaupt erst
einmal anzufangen. Er glaube, dass Stolberg mit einem aktuellen FNP viel leichter
Investoren akquirieren kénne.

Mit Verweis auf die in der Vorlage geltend gemachten Kosten von rd. 350 T€ fur die
Neuaufstellung des FNP mdchte Ausschussmitglied Hennig, CDU, wissen, welche
Kosten die 90 Anderungen bisher hervorgerufen héatten.

Der Leiter Fachbereich 1, Herr Pickhardt, unterstreicht, dass alle Redner irgendwo
Recht hatten. So bestehe Ubereinstimmung in der Notwendigkeit eines neuen FNP und
die Entwicklung von Zielvisionen. Naturgemal liege dem Ausschuss die Stadtplanung
sehr am Herzen. Im Abwéagungsprozess sei die Gesamtverwaltung jedoch zu dem
Schluss gekommen, dass die Finanzsituation mit drohender Uberschuldung keinen
anderen Beschlussvorschlag der Verwaltung zulasse. Es gebe nun mal kein Leitbild
“light”. Wie in seiner Vorlage ausgefuhrt, habe die Verwaltung aufgrund des CDU-
Antrages eine Preisanfrage mit dem bekannten Ergebnis von 600 T€ durchgefihrt. Der
von einigen Rednern ge&ufRerte Wunsch von Teilbeauftragungen oder von ersten
Aktivitaten mit eigenem Personal sei ebenfalls finanziell und personell nicht zu leisten;
abgesehen davon halte er nichts von unprofessionellem Aktionismus bzw. "halben
Sachen". Im Hinblick auf die angesprochenen vorhandenen Teilkonzepte erlautert er,
dass deren Beauftragung aus Zeiten vor der drohenden Uberschuldung stammten.

Auch sei ihm nicht bekannt, dass sich Investoren durch FNP-Anderungen abschrecken
lieRen. Vielmehr sei es sogar so, dass FNP-Anderungen auf Wunsch von Investoren
auch von diesen bezahlt wirden. Stolberg kdnne sich auch nicht mit Aachen
vergleichen, da Aachen im Vergleich zur GréRe und zu den anstehenden



Herausforderungen einen wesentlich grof3eren Siedlungsdruck bewéltigen musse. Das
funktionierende burgerschaftliche Engagement bei verschiedenen Aachener Projekten
habe die Stadt Aachen kein Geld gekostet. Solche Firmen und Strukturen gebe es in
Stolberg bzw. in kleineren Stadten allgemein nicht. AbschlieRend erinnert Herr
Pickhardt nochmals an die personelle Dezimierung der Planungsabteilung, welche
keinerlei freie Kapazitaten habe.

Ratsfrau Krings, B’90/Grlne, kann die Beflirchtung, dass das gemeinsame Anliegen in
der “Versenkung” verschwinde, nicht teilen. Ihre Fraktion folge dem Beschlussvorschlag
der Verwaltung.

Alsdann lasst der Vorsitzende, Herr Hansen, zunéchst Uber den Vertagungsantrag
abstimmen:

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt lehnt die Vertagung
des Tagesordnungspunktes Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzepts in
Anlehnung an das Aachener Projekt Aachen 2030 bis Herbst 2011 und Installation
eines interfraktionellen Arbeitskreises unter Beteiligung der Verwaltung mit 8
Stimmen (SPD, FDP, B'90/Griine) gegen 7 Stimmen (CDU, LINKE) ab.

Damit ist der Vertagungsantrag abgelehnt. Sodann lasst der Vorsitzende, Herr Hansen,
Uber den Beschlussvorschlag der Verwaltung abstimmen:

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehlt dem
Hauptausschuss mit 8 Ja-Stimmen (SPD, FDP, B’90/Griine) und 7 Nein-Stimmen
(CDU, LINKE) / Der Hauptausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
zum CDU-Antrag vom 09.01.11 — ,Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzepts
in Anlehnung an das Aachener Projekt Aachen 2030“ zur Kenntnis zu nehmen
und angesichts der Haushaltslage der Stadt Stolberg zu beschliel3en, die
Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplanes sowie die damit verbundene
Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzeptes vorlaufig zurickzustellen.

5. Erstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes i.S.v. § 1 (6) Nr. 11
BauGB “Vergnigungsstattenkonzept”

Aufgrund der Komplexitdt meldet RM Engels fur die SPD-Fraktion weiteren
Beratungsbedarf an und beantragt die Vertagung des Tagesordnungspunktes auf eine
spatere Sitzung des Ausschusses. Diesem Antrag schliefl3t sich der Ausschuss einmutig
an, so dass der Vorsitzende, Herr Hansen, hiertiber abstimmen lasst:

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt vertagt die Beratung
und Beschlussfassung zur Aufstellung eines Vergniigungsstattenkonzeptes
einstimmig auf eine spatere Sitzung des Ausschusses.

6. Erlass einer Satzung uber die Festlequng der Gemeindegebietsteile und der H6he




des Geldbetrages nach 8 51 Abs. 5 der Bauordnung fir das Land Nordrhein
Westfalen (BauO NRW)

Die Vorlage wurde im Ausschuss intensiv diskutiert. Einmtig wurde die Vertagung und
die Erteilung folgender Prifauftrage gefordert:

RM Kirch, CDU: Wer trifft die Entscheidung, was stadtebaulich gewlnscht ist
(Ausschuss, Verwaltung, Verwaltungsvorstand)? Wieso
Entscheidung nur in Zone 1 vorgesehen?
Bittet darum, 8§ 3 eindeutiger zu fassen.

RM Engels, SPD:  Begruf3t Mdglichkeit, Investitionen im Steinweg positiv zu erlauben.
Storend sei, dass dies nur auf Altbauten beschrankt sei.
Ist dies so gewollt?
Soll Frage einer Investition im ASVU jeweils durch eine Vorlage
entschieden werden?

RM Engelhardt, Mdchte nicht, dass Neubauten in Zone 1 abgeldst werden kénnen.

FDP: Dies sei fur den Altbestand o0.K., aber aus FDP-Sicht fur
Neubauten nicht gewollt. Fir Neubauten soll die Ablése gezahlt
werden.

Ausschussmitgl.  Wirde es sehr begrif3en, wenn die Altstadt durch Neubauten be-

Hennig, CDU: lebt wirde. Weist auf das DSK-Gutachten hin und bittet Gber

diesen Weg einen Anfang zu machen.

RM Engels, SPD: Bittet in diesem Zusammenhang an den neuralgischen Punkten
zwischen Steinweg und FischbachstralRe die Mdglichkeit zu
schaffen, im Einzelfall eine Entscheidung treffen zu kdnnen.

Herr Hennig, CDU: Befristung z.B. auf 5 Jahre

Im Anschluss an die Wortmeldungen lasst der Vorsitzende, Herr Hansen, uber den
Vertagungsantrag und den Prufauftrag an die Verwaltung abstimmen:

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt vertagt die Beratung
und Beschlussfassung zum Erlass der Satzung der Stadt Stolberg (Rhld.) tber
die Festlegung der Gemeindegebietsteile und der Héhe des Geldbetrages nach 8
51 Abs. 5 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
einstimmig auf eine spatere Sitzung des Ausschusses. Der ASVU beauftragt die
Verwaltung einstimmig, die in der Diskussion aufgebrachten Vorschlage zu
priafen und das Prufergebnis in die neue Vorlage einfliel3en zu lassen.

7. Parkplatzsituation Jeremias-Hoesch-Stral3e

Da der Vorlage nicht der richtige Plan beigefugt war, wird die richtige Planskizze in der
Sitzung erlautert. Der korrekte Plan, Gber den in der Sitzung Beschluss gefasst wurde,
ist der Niederschrift als Anlage 3) beigefugt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt beschliel3t einstimmig,
in der Jeremias-Hoesch-Stral3e Parkmarkierungen wie von der Verwaltung in der



Sitzung vorgeschlagen aufbringen zu lassen.

8. Parkordnung auf dem Meigenplatz

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt den Bericht der
Verwaltung im Sachverhalt zur Parksituation auf dem Meigenplatz in
Minsterbusch einmiutig zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung einstimmig,
auf dem Meigenplatz eine Parkordnung mittels Farbmarkierung entsprechend der
Variante 1 vorzunehmen.

9. Beschlusskontrolle;
hier: Informationsvorlage

Auf Nachfrage von Ratsfrau Steg, SPD, erlautert Herr Pickhardt, die zeitlichen
Verzoégerungen beim B-Plan 116 Gartenstrale, der durch eine Firmeninsolvenz
hervorgerufen wurde.

Ratsherr Engels, SPD, bittet, den Punkt Nachtabschaltung der Ampelanlage an der K
13 wieder in die Beschlusskontrolle aufzunehmen. Hier habe sich bis heute nichts
getan.

Nachtragliche Anmerkung der Verwaltung: )
Nach letzter Information des Landesbetriebes ist die Anderung der Signalprogramme
vom Ampelbetreiber in der 18. Kalenderwoche vorgesehen.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt die
Informationsvorlage beziglich der Beschlusskontrolle einmutig zur Kenntnis.

10. Anwohner- und Eigentiimerbeschwerde Bepflanzung Offermann-Platz

Der FDP-Fraktionsvorsitzende Engelhardt lehnt die Fallung des Baumes ab. Die
zustandige Kommission habe bei einer Begehung festgestellt, dass vom Baum keine
Gefahrdung ausgehe.

Als Uberzeugte “Grine” kann Ratsfrau Krings die Reibung an dem Baum uberhaupt
nicht nachvollziehen. Auch sie lehnt die Baumfallung ab.

Der Leiter Fachbereich 2, Herr Kistermann, informiert den Ausschuss, dass den
Anwohnern bei einem Ortstermin zugesagt wurde, deren Anliegen (Baumfallung), an
den Ausschuss heranzutragen. Diese Zusicherung habe die Verwaltung mit der
heutigen Tischvorlage eingel6st.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt entscheidet Gber den
Handlungsbedarf aufgrund von Anwohner- und Eigentimerbeschwerden tber
einen Baum auf dem Offermann-Platz. Der ASVU lehnt die Fallung des in Rede
stehenden Baumes auf dem Offermann-Platz einstimmig ab.



12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Beantwortung von Anfragen gem. 8 17 der Geschéftsordnung des Rates:
Mitteilungen

Der Leiter Fachbereich 1, Herr Pickhardt, kommt zurtick auf die Anfrage im
Hauptausschuss am 12.04.2011 in Sachen “mogliche Verlegung der Haltestelle
Am Tomborn”. Hiervon kénne keine Rede sein. Vielmehr gehe es darum, dass
durch die neue Zufahrt ein nicht genutztes Wartehauschen entfernt werden solle.

Ausschussmitglied Bonnie, CDU, erkundigt sich nach den baulichen Aktivitaten
der Stadt Eschweiler, die fir den beabsichtigten neuen Supermarkt einen
Kreisverkehr in Hohe Eschweilerstralle Stolberger StralRe plane. Er mdchte
wissen, ob die Eschweiler (Stral3en-) Planungen dem Ausschuss vorgestellt
werden.

Hierzu teilt Herr Pickhardt, FB 1, mit, dass derzeit noch nicht feststiinde, ob dort
ein Supermarkt entstiinde. Die Planungen widersprechen dem stadteregionalen
Einzelhandelskonzept. Wenn der Ausschuss dies wiinsche, kdnne der geplante
Kreisverkehr gerne zu gegebener Zeit vorgestellt werden. Zur Niederschrift -
Anlage 4)- sichert er die Unterlagen zur TOB-Beteiligung zu.

Fur die CDU-Fraktion beklagt Ratsmitglied Kirch die lastige Situation, dass die
Nachbarkommunen planen und Stolberg nur noch vor vollendete Tatsachen
gesetzt wirden.

Ratsmitglied Konrads, CDU, erinnert an die Beschlussfassung des ASVU
hinsichtlich der FuRgangeriberwege am Stolberger Krankenhaus und der
Moglichkeit, zukunftig von der Steinfeldstrale linke in die Ritzefeldstral3e
abbiegen zu kénnen. Er erkundigt sich nach dem Verfahrensstand.

Hierzu teilt Herr Pickhardt, FB 1, mit, dass die Ful3gangeruberwege erst nach
Fertigstellung des Arztehauses angelegt wirden. Hinsichtlich der
Linksabbiegesituation sichert er die Beantwortung zur Niederschrift zu.

Nachtragliche Anmerkung der Verwaltung:

Die Verwaltung fuhrt momentan die TOB-Beteiligung furr den vierten FGU (Hohe
Rolandshaus) durch. Gleichzeitig wird die Linksabbiegemaglichkeit abschlie3end
geprift. Die Ergebnisse werden dem Ausschuss in der Juli-Sitzung vorgestellit.

Ratsmitglied Konrads, CDU, bittet aufgrund vielfacher Anregungen durch die
Anlieger, an der Haltestelle “Am Wimblech” dringend 2 Mulleimer anzubringen. Er
erinnert an die nahegelegene Grundschule Mausmach, die seinerzeit infolge ihrer
vorbildlichen Miullentsorgung/-Vermeidung ausgezeichnet wurde. Dies werde
derzeit durch fehlende Millbehélter an dieser Haltestelle konterkariert.

RM Kirch, CDU, bittet, den Brunnen in der Sielsgasse zu reinigen. In diesem
Zusammenhang erkundigt sich RM Engels, SPD, nach der Inbetriebnahme der
Brunnenanlage vor der Stadthalle.

Hierzu teilt Herr Kistermann, FB 2, mit, dass die Inbetriebnahme nach den
Osterferien geplant sei.

Herr Pickhardt, FB 1, informiert den Ausschuss Uber die anstehenden rd. 6-
wochigen Deckensanierungsarbeiten in der Wirselener StralRe, welche teilweise
mit Vollsperrungen einhergehen miusse.



B) Nichtoffentliche Sitzung:

Nachdem keine Wortmeldungen vorliegen, bedankt sich Herr Hansen fur die
konstruktive Sitzung, wiinscht allen frohe Osterfeiertage und schlief3t die Versammlung
um 19.50 Uhr,

Josef Hansen Edith Janus-Braun
Vorsitzender Schriftfihrerin

Der Niederschrift sind folgende Anlagen beigefigt:

Anlage 1)  Anwesenheitsliste

Anlage 2) Prasentation zu TOP A) 11.

Anlage 3) Plan zu TOP A) 7.

Anlage 4) Mitteilung Giber TOB-Beteiligung zu TOP A) 12.2
Anlage 5) Information Uber erteilte Baugenehmigungen zu B) 1.3
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ANWESENHEITSLISTE ey, &,gl ,/)

zur Niederschrift {iber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt
Sitzungskennziffer: XVI/ 16.

Tag der Sitzung: Donnerstag, 14.04.2011
Sitzung;: Stolberg, Rathaus Ratssaal
Dauer der Sitzung: 18:00 Uhr bis /éf SOk
L/,», 7
Unterbrechungen: UL Lt
Ifd.Nr Name Stellvertreter

SPD-Fraktion

1.) Hansen, Josef (Vorsitzender) katfenPavt-Heinr

2) Bougg, Karl-Josef (sk. B.) We*ﬂS%em,—Bem-esleB.)
3) Engels, Rolf NeferHildegard

4.) -J'Bﬁseﬂ;ﬂeﬁer-ﬂwsw—&leﬁ-) Steg, Hildegard

5) Miiller, Wolfgang (sk. B.) Reﬂzg,—-:behem-gsk_g_;

6.) van Emelen, Harry (sk. B.) WoltDieter

CDU-Fraktion
7.) Blau, Albert (sk. B.)

8.) Bonnie, Rainer (sk. B.) Webe‘l‘,—\‘vleﬂl-fgaﬁg—esk_.g_;
Berghausen=RKIaus.

9.) Creyels, Bernhard

10)  Hennig, Martin (sk. B.) GriittemeisrGerd (sk-B.)
11.)  Kirch, Paul (2. stv. Vors.) Pretz-Stegfried
12.)  Konrads, Adolf -Matheis; Kunibert.

F.D.P.-Fraktion

13.) %@@ %

Z‘%&Zau&({ ‘304.‘ bhas ol




Biindnis 90/Die Griinen

14)  Krings, Katharina Ingesmann. DeJosef(skB) . L

Fraktion Die LINKE
15.)  PruBeit, Mathias FHeAnita

Sachkundige Einwohner:  (nur beratend)

16.) MetzenJosef- Flamm, Giinter

Es fehlen (entschuldigt oder unentschuldigt):

L S 10.)
A -,
2) L 2B AL
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Stadt Eschweiler

Der Biirgermeister
B o)

@121 . (o)
o e (o)

Stadt Eschweiler, Postfach 1328, 52233 Eschweiler

Stadt Stolberg Stadi StOIberg (Rh'd?)
Postfach 18 20
52220 Stolberg 12 Jan. 2011

Abt. JJ Nr.

A0 o AT

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt —

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sit-
zung am 02.12.2010 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 —
Steinfurt — geméal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fas-
sung im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie hiermit tber die Aufstellung der Bauleitpla-
nung unterrichtet. ich bitte um lhre AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der im Verfahren vorgesehenen Umweltprifung nach
§2 (4) BauGB.

11.02.2011

Ihre Antwort wird bis zum erbeten.

Sollte mir bis zum vorgenannten Termin lhre Stellungnahme nicht vorliegen, so gehe
ich davon aus, dass die von lhnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch
den Bauleitplan nicht berihrt werden.

Ich verweise ausdricklich auf den RdErl. des Ministers fur Landes- und Stadtentwick-
lung vom 16.07.1982 — Il A 3 ~ 901.11 VIII (Beteiligung an der Bauleitplanung — Be-
teiligungserlass), wonach Bundelungsbehérden sicherzustellen haben, dass alle
betroffenen Sachbereiche gehort sowie an der Meinungsbildung und Entscheidung
beteiligt werden.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrag

Y7y {
ESCH

UL{)
EILER

TMER I BEWECUNL

Dienstgebéaude:
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

Internet:

www.eschweiler.de

Email:
stadtverwaltung@eschweiler.de
Telefon Zentrale:

02403/71-0

Dienststelle:
Abt. fiir Planung und Entwicklung

Auskunft erteilt:

Herr Schoop

Zimmer: 4453

Telefon: 02403/71-427
Fax: 02403 60999 173
Email:

florian.schoop@eschweiler.de

Ihr Zeichen:
Mein Zeichen: 610.22.10.-40/1. FS

Datum: 06.01.2011

- StddteRegion
< Aachen

Offnungszeiten im Rathaus:
Montag - Mittwoch

8.30 - 12.00 Uhr
Donnerstag

14.00 - 17.45 Uhr

Freitag

8.30 - 12.00 Uhr

Bankverbindungen:
Sparkasse Aachen

1216100 (BLZ 390 500 00)

SEB AG Aachen
1600000400 (BLZ 390 101 11)

Commerzbank AG
0170281600 (BLZ 370 800 40)

Postbank Kéln
3824509 (BLZ 370 100 50)

Raiffeisen-Bank Eschweiler
2500116016 (BLZ 393 622 54)

VR-Bank eG
6103948019 (BLZ 391 629 80)

Eschweiler

hat keinen Platz fiir Rassismus




ANLAGE 1

Geltungsbereich der

1. Anderung des Bebauungsplanes 40
- Steinfurt -
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ANLAGE 2

STADT ESCHWEILER
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 40 — STEINFURT -

ERLAUTERUNG

PLANUNGSANLASS

Es ist beabsichtigt, den Anfang 2008 aufgegebenen Standort des ehemaligen ,Extra“/ ,Real”
— Marktes am Kiefernweg durch entsprechende Folgenutzungen zu reaktivieren.

Durch einen potentiellen Investor wurde eine konkrete Planung fiir den Planbereich vorge-
legt. Demnach besteht fiir die innerhalb des Plangebietes liegenden Grundstiicke ein Inte-
resse an der kurzfristigen Errichtung von Einzelhandelsbetrieben. Im Vordergrund steht die
Errichtung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes mit maximal 2.500 gm Verkaufsflache
(VKF) fur nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechend dem friiheren Bestand.

Dariiber hinaus ist innerhalb des westlich angrenzenden Gewerbegebietes die Errichtung
eines, von der vorgenannten Nutzung unabhéngigen, Lebensmitteldiscounters mit maximal
800 gm Verkaufsflache (VKF) vorgesehen.

Da es sich bei der Planung lberwiegend um die Reaktivierung eines bisherigen Versor-
gungsstandortes im Umfeld umfangreicher Wohnbebauung mit entsprechendem Einzugsbe-
reich handelt, ist der Standort fiir Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
besonders geeignet. Zudem entspricht die geplante Ansiedlung dem im rechtsgiiltigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Eschweiler dargestelliten stadtebaulichen Ziel der Sicherung des
Standortes flr groBflachigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 40 — Steinfurt - umfasst ein ca.
2,06 ha groBes Gebiet westlich der Siedlung Waldschule unmittelbar an der Stadtgrenze zur
Stadt Stolberg.

PLANUNGSRECHT
Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen ist der Planbe-
reich als ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen* (GIB) dargestellt. Die nord-
westlich angrenzende Verkehrsflache der ,EschweilerstraBe” (L 238) wird als StraBe fir den
vorwiegend (iberregionalen Verkehr dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgliltigen Fiachennutzungsplan der Stadt Eschweiler wird der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhan-
del, max. 2.500 gm Verkaufsflache (VKF), nahversorgungsrelevante Sortimente dargestellt.
Im Stdwesten wird ein Teilbereich des Plangebietes, genauso wie die im Nordosten, Siidos-
ten und Slden angrenzenden Flachen, als gewerbliche Baufliche dargestellt. Die Flachen
innerhalb des gesamten Plangebietes sind als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
(Bereiche des oberflachennahen Altbergbaus) gekennzeichnet. Eine, das Plangebiet von
Nord nach Sid querende Hauptversorgungsleitung wurde als vorhandene unterirdische Lei-
tung nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Nordwestlich begrenzt die
Stadtgrenze zu Stolberg das Plangebiet. Die dort angrenzende, auf Stolberger Stadtgebiet
liegende Verkehrsflache der ,EschweilerstraBe* (L 238) wird im Flachennutzungsplan der



Stadt Stolberg als Flache fiir die Uberértlichen und drtlichen HauptverkehrsstraBen darge-
stelit.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 40 — Steinfurt - aus dem Jahr
1975. Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt fiir den gesamten Geltungsbereich Gewerbe-
gebiet (GE) fest. Parallel zur auBerhalb des Plangebietes liegenden Verkehrsfliche der
~EschweilerstraBe” (L 238) ist ein ca. 45 m breiter Streifen festgesetzt, der von einer Bebau-
ung freizuhalten ist. Die von Nord nach Siid, das Plangebiet querende unterirdische Versor-
gungsleitung (Gasfernleitung), wurde durch eine mit Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Thyssengas AG planungsrechtlich gesichert.

STADTEBAULICHE SITUATION

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum GroBteil um einen ehemaligen Einzelhandelsstand-
ort, der derzeit brach liegt. Neben dem versiegelten Bereich des Plangebietes mit dem Ge-
badude des ehemaligen ,Extra“ — Marktes und den umgebenden Stellplatzflachen, pragt ein
parallel zur ,EschweilerstraBe” verlaufender 30 — 40 m breiter Grinstreifen, der als Wiesen-
und Weideflache genutzt ist, das Plangebiet. Der Bereich des ehemaligen ,Extra“ — Marktes
ist von dem slidéstlich angrenzenden ,Kiefernweg“ aus erschlossen. Da das Plangebiet da-
riber hinaus an die ,EschweilerstraBe* (L 238) anschlieBt, ist auch von hier aus eine ver-
kehrstechnische ErschlieBung grundsétzlich méglich. Uber die ,Eschweiler-/ Stolberger
StraBe” (L 238) besteht eine sehr gute Anbindung an das innerstadtische Verkehrsnetz.

Das Plangebiet ist Uber die in ca. 200 m Entfernung liegende Haltestelle ,Steinkohlenfeld*
auf der ,Stolberger StraBe“ mit der werktags mindestens im Halbstundentakt sowie Sonn-
und Feiertags im Stundentakt verkehrenden Buslinie Nr. 8 gut an den Offentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) angeschlossen.

Das Geléande innerhalb des Plangebietes verlauft im Bereich des Griinstreifens parallel zur
Hohenentwicklung der Verkehrsflache der angrenzenden ,EschweilerstraBe®. Dementspre-
chend fallt das Gelénde gleichmaBig von Siidwest (171 m (. NHN) nach Nordosten (167,5 m
. NHN) ab. Das an diesen Grinstreifen siidwestlich anschlieBende Gelande wurde zu ei-
nem fast ebenen Plateau mit Hdhen zwischen 171 und 172 m . NHN aufgeschilttet. Der
Ubergang zwischen den beiden Teilbereichen des Plangebietes wird durch eine Béschung
gebildet, die ohne Niveauunterschied im Siidwesten beginnt und im Nordosten eine Hoéhe
von ca. 2,5 m erreicht. Der Hohenunterschied zu dem siidéstlich und siidwestlich anschlie-
Benden hoher liegenden Gelénde auBerhalb des Plangebietes wird durch eine bis zu 4 m
hohe zum Teil bewachsene Béschung aufgefangen. Die norddstliche Grenze des Geltungs-
bereiches ist durch eine dichte Bepflanzung gepragt. Die Verkehrsflache der ~Eschweiler-
straBe” wird durch eine das Landschaftsbild pragende Baumreihe flankiert.

Nordwestlich der ,EschweilerstraBe schlieBt das dicht eingegriinte Gelande der Stolberger
Klaranlage an. Die tibrigen angrenzenden Bereiche sind gepragt von gewerblichen Nutzun-
gen. Wahrend im Nordosten und Siidwesten eher relativ kleinteilige Nutzungen vorzufinden
sind, schlieBen im Stdosten groBvolumige gewerblich genutzte Baukdrper mit den dazuge-
horigen Freiflachen an. Zum Teil handelt es sich um Lagernutzungen und zum Teil stehen
die Geb&ude leer und befinden sich in einem baufalligen Zustand.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht den Abbruch des bestehenden Gebiudes (ehemaliger
+Extra® — Markt) an der siidlichen Plangebietsgrenze und die Errichtung eines Neubaus fiir
einen Lebensmittelvollsortimenter in gleicher GréBenordnung und an gleicher Stelle vor. Da-
ruber hinaus soll in dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet ein nicht grofflachiger Le-
bensmitteldiscounter angrenzend an die ,EschweilerstraBe“ errichtet werden. Den Einzel-



handelsbetrieben ist jeweils ein Parkplatz vorgelagert, die beide, aus Griinden der Gewahr-
leistung der Verkehrssicherheit mit einer gemeinsamen Zufahrt an einen neu anzulegenden
ErschlieBungsstich angeschlossen werden sollen. Eine direkte Anbindung der Parkplatze an
die ,EschweilerstraBe“ (L 238) ist aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der ,EschweilerstraBe* nicht vorgesehen. Insgesamt ist die Errichtung von ca. 210 Stell-
platzen geplant. Die vorgesehene Bepflanzung innerhalb der Stellplatzflachen soll die groB-
flachig versiegelten Bereiche gliedern und unter Berticksichtigung der pragenden Baumreihe
an der ,EschweilerstraBe* eine angemessene Einbindung der Parkplatze in die umgebenden
Strukturen sicherstellen. Der neue ErschlieBungsstich soll von der .EschweilerstraBe”, paral-
lel zur nordéstlichen Plangebietsgrenze, in das Plangebiet hineingefiihrt werden. Zur Sicher-
stellung der Leistungsfahigkeit des neu entstehenden Knotenpunktes auf der ,Eschweiler-
straBe” (L 238) soll dieser als Kreisverkehrsplatz ausgebildet werden. Der ErschlieBungs-
stich, der entsprechend der Nutzungsanforderungen im Trennprinzip ausgebaut werden soll,
kénnte zuklnftig mit der Verkehrsflache des .Kiefernwegs“ verbunden werden. Somit kénnte
neben der besseren Erreichbarkeit von der Siedlung Waldschule entsprechend der heutigen
Situation auch eine neue leistungsféhige ErschlieBung fiir die sidlich angrenzenden gewerb-
lichen Bauflachen geschaffen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der Ausbaustandard der verkehrstechnischen
Anbindung inkl. der Knotenpunktausbildung auf der ,EschweilerstraBe® (L 238) durch eine
Verkehrsuntersuchung nachzuweisen und mit dem Landesbetrieb StraBen NRW abzustim-
men.

Fir die Bauflachen innerhalb der Bebauungsplananderung soll, entwickelt aus dem Flache-
nnutzungsplan (FNP), im slidéstlichen Bereich ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,GroBflachiger Einzelhandel* und fiir den nordwestlichen Bereich ein Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt werden. Die geplanten Festsetzungen unterschiedlicher Baugebietstypolo-
gien entsprechen u.a. dem planungsrechtlichen Ziel eigenstandiger Funktionseinheiten.

Innerhalb des Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ~GroBflachiger Einzelhandel"
soll die Verkaufsflache auf maximal 2.500 gm fdr nahversorgungsrelevante Sortimente ent-
sprechend der Eschweiler Sortimentsliste begrenzt werden. Innerhalb des festzusetzenden
Gewerbegebietes (GE) sollen Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Ver-
kaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher mit Ausnahme von Nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten ausgeschlossen werden. In beiden Baugebieten soll dariiber hinaus eine
Beschrénkung der Verkaufsfliche for zentrenrelevante Randsortimente erfolgen. Insgesamt
sollen durch die geplanten Festsetzungen stadtebaulich an diesem Standort unerwiinschte
Einzelhandelsansiedlungen mit zentrenrelevanten Warengruppen verhindert werden. Damit
soll sichergestellt werden, dass negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che der Stéadte Eschweiler und Stolberg vermieden werden.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweili-
gen Versorgungstrager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke kénnen (iber die neue Erschlie-
BungsstraBe oder unmittelbar an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der ,Eschweiler-
straBe” (L 238) bzw. dem Kiefernweg*“ angeschlossen werden.

Die das Plangebiet von Nord nach Siid querende Gasfernleitung ist nach Aussage der Thys-
sengas GmbH stiligelegt. Im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen soll die Leitung inner-
halb des Plangebietes entfernt werden. Eine weitere planungsrechtliche Berlicksichtigung
der Versorgungsleitung ist daher nicht mehr erforderlich.

Entwésserungskonzept

Die anfallenden Schmutzwasser der geplanten Geb&ude sollen iiber den neu zu errichten-
den Kanal innerhalb der PlanstraBe und im weiteren Verlauf ber die vorhandene Kanaltras-
se in der ,EschweilerstraBe (L 238) der Klaranlage zugeleitet werden.
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GemaB § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fiir Grundstlicke, die nach dem
1.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das éffentliche Kanalnetz angeschlossen wer-
den, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Fir das Plangebiet besteht eine solche
Verpflichtung fir die Flachen innerhalb des geplanten Gewerbegebietes (GE).

Inwieweit eine in diesem Fall grundsétzlich sinnvolle Versickerung des Niederschlagswas-
sers aufgrund der Bodenverhaltnisse moglich ist, wird im weiteren Verfahren durch die Er-
stellung eines entsprechenden Gutachtens geklért.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft geman
Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung und den Ausgleich nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch geeignete
MaBnahmen auszugleichen.

Im weiteren Verfahren ist im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages auch
unter Berlicksichtigung des bereits bestehenden verbindlichen Baurechts zu ermitteln, in
welchem Umfang MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erforder-
lich sind.

Altlasten / Bergbau

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft der zustandigen Boden-
schutzbehérde nicht im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster der StédteRegion Aachen ver-
zeichnet. Es liegen dariber hinaus keine weiteren Kenntnisse iiber Bodenkontaminationen
innerhalb des Plangebietes vor.

Das Plangebiet liegt im Bereich des oberflichennahen Altbergbaus. Im weiteren Verfahren
ist gutachterlich nachzuweisen, dass hierdurch keine negativen Auswirkungen auf die ge-
plante Bebauung zu erwarten sind.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von der ,EschweilerstraBe* (L 238) und der in ca. 450
m Entfernung liegenden Eisenbahnlinie Aachen - KaIn ein.

Die im Dezember 2007 vom Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein - Westfalen veréffentlichte Umgebungslarmkartie-
rung stellt fir den Planbereich eine Larmbelastung des Plangebietes durch Verkehrslarm
dar. Die ermittelten Nachtpegel (L nqn) liegen zwischen 60 dB (A) unmittelbar an der Grenze
zur ,EschweilerstraBe und 50 dB(A) im siiddstlichen Bereich des Plangebietes. Der Tages-
pegel (L qen) liegt zwischen 70 dB (A) unmittelbar an der Grenze zur ,EschweilerstraBe® und
55 dB(A) im stdostlichen Teil des Plangebietes. Die vorgenannten Werte stellen gemittelte
Schalldruckpegel ber den gesamten 24-stiindigen Tag (L den) Dzw. die achtstiindige Nacht-
zeit (L nigny) dar.

Darliber hinaus wirkt Gewerbeldrm von den umgebenden Betrieben auf das Plangebiet ein.

Im weiteren Verfahren muss geprift werden, ob im Hinblick auf die im Plangebiet geplanten
Einzelhandelsnutzungen ein Larmimmissionsschutzgutachten erstellt werden muss. Bei der
Beurteilung sind auch die aus der Planung resultierenden Geréuschbelastungen zu beriick-
sichtigen.

Ein weiterer Emittent im Umfeld des Plangebietes ist die Klaranlage der Stadt Stolberg.



STADTEBAULICHE DATEN

Nutzungsart FlachengriBe ca. %

Gewerbegebiet 0,72 ha 35 %
Sondergebiet 1,11 ha 54 %
StraBenverkehrsflache 0,28 ha 11 %
gesamt 2,06 ha 100 %
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Stadt Stolberg (Rhid.) - 52220 Stolberg

Stadt Eschweiler
Abt. fUr Planung und Entwicklung
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

1. l'-'\nderung des Bebauungsplanes 40 , Steinfurt
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

im Rahmen der o.g. Beteiligung haben Sie mit Schreiben vom 06.01.2011
(Az.: 610.22.10-40/1.FS) die Stadt Stolberg um ihre Stellungnahme gebe-
ten.

Gegen die vorliegende Planung der Ansiedlung eines groRflachigen Einzel-
handelsbetriebes mit einer max. Verkaufsflache von 2.500 gm analog des
ehem. ,EXTRA"-Marktes an diesem Standort sowie eines (kleinflachigen)
Lebensmitteldiscounters mit einer max. Verkaufsfliche von 800 gm im Be-
reich der Eschweilerstralle (L 238) bestehen aus Sicht der Stadt Stolberg
folgende fachliche;Bedenken:

Stddtebauliche Belange / Einzelhandel:

. entgegen den Angaben der Begriindung (Seite 1, ,Planungsanlass®)
zum Bebauungsplan handelt es sich bei der vorliegenden Planung
nicht um die unbetréchtliche Reaktivierung eines bisherigen Versor-
gungsstandortes, sondern es wird eine nicht unerhebliche Erweite-
rung, bzw. Konsolidierung dieses Standortes durch die zusitzliche
Ansiedlung eines (kleinflachigen) Lebensmitteldiscounters betrieben.

. Die ebenfalls aufgefiihrte planerische Begrindung dieses Standortes,
bzw. dessen maflgebliche Erweiterung, aufgrund einer im Einzugsbe-
reich vorhandenen umfangreichen Wohnbebauung wird erheblich in
Zweifel gezogen.

Ein derartiger Einzelhandelsstandort Ubersteigt aus Sicht der Stadt
Stolberg wesentlich die reine Nahversorgungsfunktion fir z.B. die Be-
reiche der Waldsiedlung, da das verfugbare, nahversorgungsrelevan-
te Kaufkraftpotential in diesem Bereich (i.d.R. 700-Meter-Radius) weit
unter den erforderlichen 35 % der erwarteten Umsétze der Vorhaben
liegen wird.

Stolberg

Kupferstadt im
Aachener Land

Stadt Stolberg (Rhid.)

Der Birgermeister

FB 1/61 Abt. fiir Entwicklung und
Planung

Auskunft erteilt

Frau Dirler

Zimmer 510

Telefon 02402/13-421

Telefax 02402/13-333

E-Mail: nicole.duerler@stolberg.de

Mein Zeichen:

Stolberg, 09.02.2011

Besuchszeiten:

Mo.-Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Do. 14.00 - 17.30 Uhr

Birgeramt:

Mo.-Fr. 8.00 - 12.30 Uhr

Do. 14.00 - 17.30 Uhr

Servicestelle und Biirgeramt:

Sa. 10.00 - 12.00 Uhr

Amt fiir soziale Angelegenheiten u.

Wohnungswesen:

- Wohnungswesen
Di. ganztigig geschlossen
Do. vormittags geschlossen

~ soziale Angelegenheiten:
8.30 - 9.00 Uhr telefonische
Terminvereinbarung

Dienststelle:
RathausstraRe 11/13
52222 Stolberg

Internet:
http://www,stolberg.de

E-Mail: info@stolberg.de

Bankverbindungen:
Commerzbank Aachen
BLZ 390 400 13, Kto. 3820 412

Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00, Kto. 1 800 010

VR Bank eG
BLZ 391 629 80, Kto. 7300 007 010



Der betreffende Standort mag zwar eine gewisse Vorpragung durch die ehemalige Einzel-
handels-Immobilie besitzen, er liegt jedoch weder innerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereiches der Stadt Eschweiler, noch besitzt er wie oben erwahnt, eine stadtebaulich ge-
eignete Lage um die Nahversorgungsfunktion fiir ein ausreichend grofles Wohngebiet u-
bernehmen zu kénnen.

Aus diesen Griinden und der Tatsache, dass bereits zum jetzigen Zeitpunkt die Stadt
Eschweiler einen erheblichen Kaufkraftzufluss u.a. im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
zu verzeichnen hat (siehe Stidteregionales Einzelhandelskonzept - STRIKT, Seite 52 ff.,
Tabelle 11) werden von diesem Vorhaben nicht nur schadliche Auswirkungen auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Eschweiler, sondern auch auf die zentralen Versor-
gungsbereiche, bzw. die Nahversorgungsstandorte der Stadt Stolberg, hier v.a. im Bereich
von Unterstolberg, erwartet.

Die Stadt Stolberg fordert daher eine umfassende gutachterliche Aufbereitung dieses
Punktes sowie daraus resultierend ggf. die Aufgabe der Erweiterungsabsichten, bzw. des
gesamten Standortes fur die geplante Einzelhandelsnutzung.

AbschlieRend wird zur Abstimmung der vorliegenden Planung, bzw. zur allgemeinen Ent-
scheidungsfindung des Arbeitskreises STRIKT, ob bzgl. der o.g. Planung hier tatsachlich
ein stadteregionaler Konsens erreicht werden kann und sich das Vorhaben in der vorlie-
genden Form letztlich unter die vereinbarten Kriterien subsumieren lasst, dringend eine
Diskussion im Rahmen des Stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes (STRIKT) angeregt.

Okologische Belange:
Aus Sicht des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes bestehen aus Sicht der Stadt Stol-
berg keine Erkenntnisse, die der Umsetzung der Bauleitplanung entgegenstehen wiirden.

Es wird eine Klarstellung innerhalb der Begrinung zum Bebauungsplan hinsichtlich der
betroffenen Klaranlage (Seite 3, Entwésserungskonzept) angeregt.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass beim Abriss der Gebaude eine Untersuchung
hinsichtlich der planungsrelevanten Fledermausarten erforderlich wird.

Hinsichtlich des Umfanges des Umweltberichtes wird aus Sicht der Stadt Stolberg zwin-

gend eine Verkehrsuntersuchung bzgl. der zukiinftig zu erwartenden Verkehrsstrome, bzw.
-belastungen gefordert.

Verkehrliche Belange:

Die Stadt Stolberg lehnt grundsatzlich die Aniage eines Kreisverkehres oder auch einer
Licht-Signal-Anlage auf der EschweilerstralRe ab, da dies als erhebliche Behinderung der
freien Strecke und als weiteres Hindernis auf dem Weg zur Autobahn angesehen wird.

Mit freundlichen GriiRen

A 1.2 Jot
‘7 /— | N
/ /,.v/&fa./( |

A. Pickhardt
Fachbereichsleiter



