Kupferstadt Stolberg (Rhid.) Stolberg, 15.08.2013
Der BURGERMEISTER

EINLADUNG

zu einer Sondersitzung Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

des Verkehr und Umwelt

Sitzungskennziffer XV 140

Tag der Sitzung: Dienstag, 10.09.2013 ASVU
Ort der Sitzung: Rathaus, Ratssaal

Beginn der Sitzung: 16:15 Uhr

Tagesordnung (Beratungspunkte):

a) Feststellung der Beschlussfahigkeit

b} Feststellung der form- und frisigerechten Ladung sowie Unterrichiung der
Offentlichkeit gemal § 27 Absatz 2 Geschéaftsordnung fir den Rat und die
Ausschisse der Stadt Stolberg {Rhid.)

¢) Beschlussfassung tber die Tagesordnung

A) Offentliche Sitzung:

1. Einwohnerfragestunde ({langstens 30 Minuten)

2. Bebauungsplan Nr. 160 “Fachmarktzentrum Zweifaller Strafle”;
hier; Beschluss tUber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

3. Rahmenplan Stadtrandsiediung sowie Bebauungsplan Nr. 167 “Stadtrandsiediung”
und 101. Anderung des FNP;
hier. Beschiuss des Rahmenplanes und Aufstellungsbeschiisse gem. § 2 (1)
BauGB

4. Fortschreibung des Zentrenkonzeptes “Einzelhandel” aus dem Jahr 2008;
hier: Beschluss zur Fortschreibung

5. Antrag der Koalition aus SPD-Fraktion und CDU-Fraktion vom 16.08.2013;
hier: Erprobungsphase Verkehrsflhrung Innenstadt

6. Beantwortung von Anfragen gem. § 17 der Geschaftsordnung des Rates,
Mitteilungen

B) Nichtdéffentliche Sitzung:

1.  Beantwortung von Anfragen gem. § 17 der Geschéaftsordnung des Rates;
Mitteilungen

Der Vorsitzende

gez.
Josef Hansen



Kupferstadt Stolberg (Rhid.) X offentlich  © nicht ffentlich

FB 1/61 Datum Drucks ache-Nr,
01.08.2013

VORLAGE
Far die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Verkehr

und Umwelt / Hauptausschusses / Rates ASVU
am 18092013 / 10320131 10.05.2013
Tagesordnungspunkt Nr. F’?) Z . H A
Betreff Bebauungsplan Nr. 160 ,Fachmarktzentrum

Zweifaller Stralle* R at
Hier Beschluss Gber die dffentliche Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB
Hinweis Auf die AusschlieBungsgrande gemn. § 31 GO NRW wird

hingewiesen.

a)} Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss filr Stadientwickiung, Verkehr und Umwelt nimmt den Enftwurf des
Bebauungsplanes Nr. 160 ,Fachmarktzentrum Zweifaller StraBe” 2ur Kenntnis und
empfiehit Hauptausschuss und Rat, die 6ffentliche Auslegung der Planung gem. § 3
Abs. 2 BauGE anzuordnen.

b} Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 16.07.2013 hat der Rat der Stadt Stolberg den Aufstellungsbeschhuss
fir den Bebauungsplan 160 ,Fachmarkizentrum Zweifaller Stralle” vom 13.07.2010 bestatigt
und emeut gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 160 Fachmarkizentrum Zweifaller Strafle® wird als sogenannter
einfacher Bebauungsplan gem. § 9 {(2a) BauGB aufgestellt, der lediglich festsetzt, ,[.. ] dass
nur bestimmie Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen baulichen Nutzungen
zuléssig oder nicht zuldssig sind [...]. Dadurch soll sie Ansiedelung bestimmter Arten von
Vergniigungsstatten und anderer funktionsgefahrdender Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe ausgeschlossen werden.

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der unten
genannten Fassung. Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. §
13 BauGB, da der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen gem. § 9 (2a) BauGB enthalt und
gem, § 13 (1} Nr, 2 BauGB keine Schutzgiter im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB (,Natura
2000“-Gebiete} durch die vorliegende Planung beeintrachtigt.

Im Verfahren wird gem. § 13 (3) BauGB auf
» die frithzeitige Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB,
= die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB,
* auf die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB,

* auf die Angabe in der ortliblichen Bekanntmachung gem. § 3 (2} 8. 2 welche
umweltbezogenen Informationen verfligbar sind,

« auf die zusammenfassenden Erklarung gem. § 6 (5) . 3 und § 10 (4) BauGB
» auf das Monitonng gem. § 4¢ BauGB
verzichtet.

Weitere Informationen zu der vorliegenden Planung kénnen den, den Fraktionen vorab zur
Verfigung gestellten Informationsunterdagen (Bebauungsplanentwurf inkl. Begrindung)
entnommen werden.



¢} Rechtslage:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.08.2013 (BGBI. |
S. 1548)

die Baunutzungsverordnung {(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 1 5. 1548)

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1980 (BGBL 1891 | 8. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | S. 1508)

§8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 GV. NRW S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. §. 184)

Vorschriften fir das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
Westfalen — Zeichenvorschrift- Aut NRW (ZV-Aut), RAEr. D. Innenministeriums vom
19.03.2004 (n.v.) — 37-7118, i.d.F.d. RAEr. Vom 14.07.2005 (n.v.) 37.2 — 7118 (SMBI.
NRW 71432)

d} Finanzierung:

Durch das Bauleitplanverfahren fallen fur die Stadt Stolberg auer der unter Punkt e)
genannten personellen Aufwendungen fur die Ersteliung und die verwaltungstechnische
Begleitung des Verfahrens, voraussichtiich keine weiteren Kosten an. Eventuell bendtigte
Mittel {z.B. fir Gutachten, eic.) missen in den Haushalt eingestellt werden.

e}

Personelle Auswirkung:

Die Bearbeitung des Bauleitplanverfahrens bindet personelle Kapazititen des Amtes fur
Entwicklungs- und Planungsangelegenheiten.

LA,

A Golbertt—

A. Pickhardt
Lefter Fachbereich 1
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VORLAGE
Far die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Verkehr
und Umwelt Hauptausschusses / Rates ASVU
am 10.09.2013710.09.2013 7 10.09.2013
Tagesordnungspunkt Nr. A } = H A
Betreff Rahmenplan Stadtrandsiedlung sowie Be-
bauungsplan Nr. 167 ,Stadtrandsiediung” Rat
und 101, Anderung des FNP
Hier Beschiuss des Rahmenplanes und Aufstel-
jungsbeschidsse gem. § 2 (1) BauGB
Hinweis Auf die AusschlieBungsgrinde gem. § 31 GO NRW wird
hingewissen.

a) Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt nimmt die Ausfihrungen
zur Kenntnis. Er empfiehit dem Hauptausschuss / Rat, den Rahmenplan Stadtrand-
siedlung als Grundlage fir die weitere Planung zu beschliefen und gemal § 2 {1} Bau-
gesetzbuch (Bau(B)} die Aufstellungsbeschliisse fur:

1. den Bebauungsplan Nr. 167 ,Stadtrandsiediung® und

2. die 101. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)

fur das im Ubersichtsplan {(Anlage 1) dargestellte Gebiet zu fassen und die Verwaltung
mit der Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren zu beauftragen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Rahmenplan mdéglichst zeitnah der betroffenen

Offentiichkeit vorzustelien und das Projekt in Kooperation mit der Stidtischen Bau-
grund Gesellschaft {SBG} durchzufiihren.

b} Sachverhalt:

Allgemeines

Der Rahmenplan visualisiert mit der Darstellung der grundlegenden stédtebaulichen Struktu-
ren ein rdumliiches Leithild far die zuklnftige Entwicklung und Gestaltung des Plangebietes
und stellt ein flexibles Grundgerist unter Berlicksichtigung der stddtebaulichen und gringe-
prégten Bezlge dar. Er bildet kein verbindliches Planungsinstrument mit ableitbaren rechtii-
chen Konsequéenzen, sondern dient als Orientierungsrabmen fir die vorbereitende und ver-
bindliche Bauleitplanung. Der Erstellung des Rahmenkonzeptes geht eine Untersuchung der
heutigen Situation insbesondere der Topographie, der Grunstruktur, der Stadt- und Ver-
kehrsstruktur voraus Auf der Grundlage der Bestandsdarstellung werden die Rahmenbedin-
gungen fir das Rahmenkonzept formuliert. Damit soll insbesondere eine geordnete stidie-
bauliche Entwickiung gewéhrleistet werden, die sich am Bestand orientiert.

Das Plangebiet umfasst Fidchen unterhalb des Donnerbergs auf dem Sldhang des Vicht-
bachtals in einer Gréle von insgesamt ca. 22 ha. Das Gebiet wird von der Hohenstralle im
Norden, der Duffenterstrafie im Osten, der Strafie ,Trockener Weiher” im Siden und der
Oberen Donnerbergstrafie im Westen begrenzt. Die vorgenannten Straen sind piangebiets-
seitig bis auf die Hohenstralle bereits in mindestens einer Grundstickstiefe bebaut bzw. ge-
nutzt. im Stdwesten des Plangebietes befindet sich eine Sportplatzaniage mit Spielfeldern
und Tennispldtzen. Voraussetzung fir die geplante zukUnftige Wohnnutzung ist die komplet-
te Aufgabe der Sportplatzfiichen.



Das Plangebiet fallt von ca. 282 m (. NN im Norden auf ca. 246 m im Stdwesten ab und
weist somit einen Hohenunterschied von ca. 38 m auf. Aufgrund der rdumlichen Nahe zur
Altstadt Stolbergs, der Anbindungsmdglichkeit an die Hohenstralle und die ginstige Lage
zur Sonng ist das Gebiet fir eine Wohnbebauung in besonderer Weise geeignet.

Bereits in den 70er Jahren wurden erste Planungsansalze erstellt mit dem Ziel, fir den nord-
lichen Teilbereich ein Schulzentrum mit Sportanlagen vorzusehen. Im November 1982 er-
folgte der Aufstellungsheschluss fir den Bebauungsplan Nr. 107 Krakau®, Das stadtebauli-
che Konzept sah die Integration der Sporiplatzflichen mit entsprechenden Larmschutzmal-
nahmen vor. Der daraus entwickelte Bebauungsplan erlangte keine Rechtskraft,

Stidtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird durch zwei Grinzige strukturiert. Der Hauptgrinzug veriauft in Nord-
Sud-Richtung entlang des &stlich gelegenen Grabens von der HohenstraRe aus Richtung
Reithalle an der StraBe ,Trockener Weiher®. Im rechten Winkel zu dem vorgenannten Grin-
zug wird in Verldngerung der Malmedyer Stralle ein weiterer Grinzug angeordnet. Die durch
die Grinzige entstehenden westichen Teilbereiche werden Uber eine markante, alleeartig
ausgebaute Sammelstralie erschiossen, die in einen dreiecksférmigen Platzbereich einmiin-
det. Die Lage der HaupterschlieBung ist siidlich des Platzes identisch mit der Lage der Stra-
Re ,Stadtrandsiediung®. Nérdlich des Platzes wird die HaupterschiieBung Richtung Héhen-
straf3e gefuhrt. Insgesamt sollen die zukinftigen Verketirsmengen ausgewogen auf die um-
liegenden Stralen verieilt werden. An die HaupterschlieBung werden insgesamt finf Ring-
straflen in unterschiedlicher Ausprégung angehangt. In diese Ringstrallen minden vorrangig
von aulken einzelne StichstralBen chne eigene Wendeanlage. Vor allem die nur einseitig be-
bauten Stichstralen ermdglichen neben einer guten Besonnung der Gebdude und
Grundsticke Femblicke in Richtung Vichtbachtal. Der gesamte &stliche Bereich wird Uber
eine separate Anliegerstrale erschlossen, die im Slden an die Haupterschlielung des west-
lichen Teilbereiches angehangt wird,

Unabhangig von dem vorgenannten ErschlieBungsneiz werden im slUdlichen Bereich des
Plangebietes das Areal in Verlangerung der Otto-Lilienthal-Strafie und das Areal unmittelbar
nordlich der Reithalle separat an die Otio-Lilienthal-Stralle bzw. an den Trockenen Weiher”
angebunden.

Das StraBennetz soll durch Fulk- und Radwege ergénzt werden. 8¢ sind auf kompletter Lén-
ge der beiden Grunziige Fu- und Radwege mit Querverbindungen zu den angrenzenden
Wohngebieten vorgesehen.

Die Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes wird aufgrund der Topographie in zwei
Hauptstrangen erfolgen: Der westliche Strang verduft in den geplanten Straflen und Wegen
in nordlicher Verlangerung der Qtto-Lilienthal-Strae. Der zweite Strang ist unterhalb des
Nord-Sld-Griinzuges vorgesehen und soll dstlich der Reithalle an den ,Trockenen Weiher”
anschlieflen. Das Niederschlagswasser soll im Westen einem Regenriickhaltebecken zuge-
fuhrt werden. Der 6stlich der HaupterschlieBung gelegene Teilbereich soll in den Graben des
Nord-Sud-Granzuges entwéssern.

Innerhalb des Plangebietes sind unterschiedliche Gebaudegruppierungen, Haus- und Wohn-
formen geplant. Entlang der Sammelstrale und an der Strate Trockener Weiher* und Hb-
henstralle sind an sinnvollen Standorten, wie z.B. am Platz cder in Nachbarschaft zu Grin-
zlgen, Mehrfamilienh&user, Altenwohnen oder Mehrgenerationenhaduser vorgesehen.

Das Plangebiet wird insgesamt in noch abzustimmende Bauabschnitte gegliedert. Aufgrund
der Richtung Slden abfallenden Hangsituation empfiehlt es sich, zur Regelung der Nieder-
schiagswasserbeseitigung zunéchst die stdiich gelegenen Bereiche zu entwickeln.



Planungsrecht

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und zur Sicherstellung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung soll fiir das gesamte Gebiet des Rahmenplanes die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Stadtrandsiedlung® beschlossen werden. Damit
soll verdeutlicht werden, dass zukUnftige Teilbebauungsplane far einzelne Bauabschnitte
einem in sich schlissigen stadtebaulichen Gesamtkonzept unterliegen. Nach der frohzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung gemaBl § 3 (1) und § 4 (1) BauGB werden fUr einzelne Bauab-
schnifte sukzessive die weiteren Verfahrensschritte gemél BauGB durchgefihrt,

Der Bebauungsplan Nr. 167 erméglicht aufgrund seines Nettobaulandes und der Bestands-
grundsticke eine zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von mindestens
48 570 gm (Nettobauiand 157.800 gm zuzlglich Bestandsgrundsticke 4.100 gm x GRZ Q,3).
Damit ist der Bebauungsplan gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) unter 18.7.2 ein UVP-pfichtiges Vorhaben mit Grundfiachen zwischen
20.000 gm und 100.000 gm und bedar! einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls. Diese
Vorprifung unter Bericksichtigung der Gesamtfliche kann in den Umweltprifungen und den
daraus resultierenden Umweitberichten gemanl § 2 (4) BauGB in den Teilbebauungspldnen
vorgenommen werden.

Der glitige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1981 (siehe Anlage 2) stelit im zukdnftigen
Geltungsbereich der Anderung gemal § 5 (2) Nr. 3 BauGB in Verléngerung der Malmedyer
Strafie die Querung einer geplanten &rtlichen Hauptverkehrsstrae dar. Der Bereich sud-
westlich der Hauptverkehrsstralle wird gemal § 5 (2) Nr. 5 BauGB als Granfidche mit der
Zweckbestimmung Sportplatz, der Bereich norddstlich der Hauptverkehrsstrafie wird als FI&-
che fir den Gemeinbedarf Schulzentrum® mit den Zweckbestimmungen Schule, Kindergar-
ten, Sporthalle und Hallenbad gemanR § 5 (2) Nr. 2 BauGB dargestellt. Die ndrdlichen Fla-
chen zwischen der Flache fir den Gemeinbedarf und der Héhenstralte werden als Wohn-
bauflachen gema § 5 (2) Nr. 1 BauGB dargestellt. Da die geplanten Nutzungen den Dar-
stellungen des heutigen Flachennutzungsplanes in Teilen widersprechen, ist es erforderlich,
den Flachennutzungsplan gemaRk § 8 {3) BauGB mit der 101. FNP-Anderung im Parallelver-
fahren zu dndern. In den Anderungsbereich werden Flachen einbezogen, die heute unbe-
baut sind und als Wohnbauflachen dargestellt werden, weil hier beabsichtigt ist, den geplan-
ten Granzug als Granflache darzustellen.

Die Planung sowie die Entwicklung, ErschiieBung und Vermarkiung der Flachen erfolgt
durch die Stadtische Baugrund Geselischaft (SBG).

¢) Rechtslage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL 1 &,
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vomn 11.06.2013 (BGBIL | 5. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI 1. &
1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1890
(BGBL 19911 S, 58), 2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
5. 1509).

Gesetz uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24022010 {(BGBI. | §. 94}, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
08.04.2013 (BGBI. | 5. 734)



d) Finanzierung:

Die Kosten der Verfahren sowie samtliche Nachfolgekosten, die aus der Planung resultieren,
werden von der ,Stolberger Bauland GmbH SBG" als ErschiieBungstrédger (ibemommen
Dies wird durch einen abzuschlieenden stidtebaulichen Vertrag sowie die so genannte
LPlanungsvereinbarung” rechtlich gesichert werden.

e) Personelle Auswirkung:

Die Betreuung des Verfahrens bindet personelie Kapazititen verschiedener Amter in erheb-
lichem Male.

LA,

B. Kistermann
Leiter Fachbereich 2




Ubersichtsplan Anlage 1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 167  Stadirandsiedlung® sowie der 101. Anderung des Flachen-

&/ 101, And.FNP/~




Flachennutzungsplan Anlage 2

Heutige Darstellungen im Flachennutzungsplan 1881 im Geltungsbereich der 101 Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Stadtteil Stolberg — Donnerberg
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VORLAGE
Filr die Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Verkehr

und Umwelt /Hauptausschusses / Rates ASVU
am 10.09.2013/10.09.2013/ 10.09.2013
Tagesordnungspunkt Nr. ) 4. HA
Betreff Fortschreibung des Zentrenkonzeptes ,Ein-

zelhandel" aus dem Jahr 2008 Rat
Hier Beschluss zur Fortschreibung
Hinweis Auf die AusschlieBungsgriinde gem. § 31 GO NRW wird

hingewiesen.

a) Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt empfiehlt dem Hauptaus-
schuss / Rat zu beschiiefen

1. die Verwaltung mit der Fortschreibung des Zentrenkonzeptes ,Einzelhandel” aus
dem Jahr 2008 zu beauftragen, sowie

2. den raumlichen Teilbereich der , Kernstadt” zeitlich vorrangig zu bearbeiten,

b} Sachverhalt;

Allcemein:
Am 26.08.2008 hat der Rat der Kupferstadt Stelberg das Zentrenkonzept Einzelhandel” als

gin stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 (6) Nr. 11 BauGhB beschlossen.

Ziel dieses Konzeptes sollte vor allem die Lasung des bestandigen Konfliktes zwischen den
betreibermotivierten Anforderungen an einen Einzelhandelsstandort und den stadtentwick-
lungsrelevanten und stadterhaltenden Zielvorstellungen der Kommune im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen sein, und somit letztendiich zugleich einen praxiscrientierten
Handiungsieitfaden fir die Bewertung und Steuerung zukinftiger Einzelhandelsansiediungen
darstellen.

Seit dieser Zeit haben sich des Weiteren die rechtlichen Rahmenbedingungen kontinuierlich
weiterentwickelt, (z.B. div. Anderungen des Baugesetzbuches, Aufhebung des § 24a LEPro
als landesplanerische Kernvorschrift zur Ansiediung von u.a. grofifiichigen Einzelhandelsbe-
trieben, bzw. Beschluss des Landesentwickiungsplans Nordrhein-Westtalen (LEP NRW) -
.Sachlicher Teilplan Grolifiachiger Einzelhandel” vom Juli 2013 als Kompensation der weg-
gefallenen landesplanerischen Steuerung, etc). Dartber hinaus konnten auch zahlreiche
praktische Erfahrungen in der konfinuierlichen Anwendung dieses Konzeptes gewonnen,
bzw. mussten ferner auch manche planerische Zielvorgaben als nicht realisierbar oder inzwi-
schen als Uberholt angesehen werden.

Aus den chen genannten Grinden soll nunmehr das Zentrenkonzept Einzethandel" der
Kupferstadt Stoiberg an die aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen angepasst und in
Bezug auf die im Jahr 2008 getroffenen planerischen Zielaussagen sorgféltig Uberpriift und
ggf. in Bezug auf neue, d.h. den heutigen Gegebsenheiten angspasste planerische Zielset-
zungen fortgeschrieben werden.

Sachiicher Teilbereich Kernstadt™
Als wesentlich (berarbeitungswirdig werden hier vor allem die zentralen Versorgungsberei-
che der sog. Kernstadt®, d.h. der einwohnerstarken, nérdlich gelegenen Stadtieile (Ober-




und Unterstolberg/Innenstadt, Atsch, Busbach und Minsterbusch) mit thren jeweiligen Funk-
tionsverflechtungen angesehen.

Der hauptsachliche Impuls fur die Uberarbeitung, bzw. Fortschreibung des Zentrenkonzeptes
.Einzethandel” wird jedoch durch die gravierenden Missstdnde innerhalb des Bereiches des
JHauptzentrums Ober- und Unterstoiberg” {Innenstadt) selbst gegeben. So ist es seit der
Erstellung des Konzeptes nicht oder nur sehr begrenzt gelungen, die nah- und zentrenrele-
vanten Versorgungsfunktionen, die zum Teil eine Ober die Gesamtstadt hinausgehende
Funktion haben {soliten}, in diesem Bereich langfristig zu sichern oder gar zu starken. Grund
hierfur sind, wie bereits im Zentrenkonzept ,Einzelhandel® 2008" oder auch im ,Entwick-
lungskonzept Talachse Innenstadt’ aus dem Jahr 20117 erliutert, neben der schwierigen
topografischen Lage, vor aliem ein massiver Mangel an grofifiachigen Potentialrdumen fur
nahversorgungs- und zentrenrelevante Einzelhandelsansiedlungen.

Auch haben in der Vergangenheit BemOhungen zur Errichtung eines erfolgreichen Flachen-
managements in diesem Bereich zu keinem beachtenswerten Erfoigt gefUhrt. Vielmehr zei-
gen die jdhrliichen Einzelhandelsbestandserhebungen im Innenstadtbereich, dass die zent-
renreievanten Einzelhandelsbetriebe weiter {leicht) abnehmen und kirzlich sogar ein fre-
quenzstarker nahversorgungsrelevanter Betrieb {(Volisortimenter in der Stadthallenpassage)
das Hauptzentrum verlassen hat, so dass die erforderliche Nahversorgung des Innen- oder
teilweise auch des Kernstadtbersiches allein nur noch durch die (kleineren} Lebensmittelge-
schafte im Beraich Unterstolberg (hier vor allem im Bereich der Muhle", der ebenfalis in die-
sem Bereich ansassige Einzelhandelsstandort ,Pratteisackstratie” wird, obwohl auch er eine
gewisse Nahversorgungsfunktion besitzt, als Oberwiegend Pkw-orientierter Standort angese-
hen) bzw. im Bereich Oberstolberg durch den Standort Kaufland und den Discountmarkt in
der Rathauspassage gewadhrleistet werden kann.

Da im Bereich der Innenstadt (Ober- und Untersiolbery) wie bereits erwahnt, langfristig keine
groleren Fiachen fir nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe erschlossen werden
kénnen und auch eine Wiederbelegung z.B. des derzeitigen Leerstandes in der Stadthallen-
passage mit einem nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb {(z.B. Vollsortimenter,
Supermarkt) nicht garantiert werden kann, beabsichiigt die Kupferstadt Stolberg etnen be-
stehenden zentralen Versorgungsbereich als ein sog. ,Stadtterlzentrum” mit zumindest einer
teilrdumlicher Versorgungsfunktion for die sog. Kernstadt® auszuweisen, der Uber ein ent-
sprechendes Ansiedlungs-, d h. Flachenpotential verfugt. Hierfir kommt insbesondere der
bereits bestehende zentrale Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Miinsterbusch® in
Betracht, der berelts mit seinem jetzigen Einzelhandelsbestand eine weitergehende Versor-
gungsfunktion als fur den betreffenden Stadtteil selbst besitzt und auch mit der Einbeziehung
von angrenzenden Brachflachen (z.B. Teilbereich des sog. ZINCOLI-Gelande®) {ber ein
ausreichendes Flachenpotential verflgen wirde. Darliber hinaus verfugt der zentrale Ver-
sorgungsberaich Minsterbusch Uber eine gute raumiich-integrierte Lage innerhalb des bauli-
chen Zusammenhangs der sog. . Kernstadt", bzw. grenzi unmittelbar an diejenigen Bereiche
der innenstadt mit einer nur als ausreichend anzusehenden Nahversorgung an.

Die weiteren zentralen Versorgungsbereiche der Kemstadt, das ,Nahversorgungszentrum
Atsch” und das Nahversorgungszentrum Biisbach” sollen ebenfails in die vorrangige Bebar-
beitung miteinbezogen werden, da sie raumlich und vor allem funktional stark mit den bereits
angesprochenen zentralen Versorgungsbereichen ,Ober- und Unterstolberg” und  Miinster-
busch” zusammenhangen. Die beiden anderen zentralen Versorgungsbereiche der Kupfer-
stadt Stolberg, das ,Nahversorgungszentrum Breinig® und das Nahversorgungszentrum
Mausbach® liegen dagegen raumlich und funktional solitar und nehmen somit eigenstandige

1 Zetdrenkonzet Einzelhandel” 2008, Punil 5 4. Abgrenzung der zertra’en Versorgungsbereiche, Seite 5118

2 Q5K - Deusche Sladi und Grundsticksestwickiungsgeseiischalt mbH & Co. KG, Bonn m Zusammenarbell mil der Planergruppe Bernd X Haiche!,
Born, 2811, ua. Punkt 4 Zusamsientyssung, Salte 33



Funktionen zur Versorgung der eher landlich geprigten Staditeile im std-westlichen, bzw.
sud-stlichen Stadtgebiet wahr. Diese zentralen Versorgungsbereiche sollen im Rahmen der
Gesamtfortschreibung Oberprift und ggf angepasst werden.

Uberpriffung des  Nahversorgungszentrums Munsterbusch®. bzw. Neueinordnung als soq.
Staditellzentrum®

Im Rahmen des Zentrenkonzepies Einzelhandel der Stadt Stolberg aus dem Jahr 2008 wur-
de der Bereich entlang der Mauerstralle sowie der Pramienstrafle bis Uber die Einmindung
der Ardennenstralie als ein sog. ,Nahversorgungszentrum® eingestuft®

Als wesentlicher Magnetbetrieb fungiert hier der grolfidchige Vollscrtimenter an der Mauer-
straRe im Norden des Zentrums. Darlber hinaus verfiigt das Zentrum in seiner aktuellen
Abgrenzung Ober einen maodernen und groliflachigen Lebensmitteldiscountmarkt in Hohe der
Einmindung Schafberg sowie einen. derzeit noch kleinflachigen, zukinftig jedoch auch
grolftachigen Lebensmitteldiscountmarkt an der Ardennenstrale / Lerchenweg.

GemdaR der damals vorgenommen Einstufung solite der zentrale Versorgungsbereich Mins-
terbusch in seiner Klassifikation als ,Nahversorgungszentrum® ausschlieblich der Versorgung
des eigenen Staditeils dienen,

Das aktuelle Zentrenkonzept Einzelhandel’, bzw. die gangige Rachisprechung dekiariert die
sog. Mahversorgungszentren® als loxale Versorgungszentren, (...} die fast ausschiiefifich
der Grund- und Nahversorgung der Bevdlkerung in direkter Nachbarschaft dienen soflen”*.

Diese Kriterien treffen aufgrund einer ersten gutachterlichen Uberprifung des Einzugsberei-
ches® fir ein sog. ,Nahversorgungszentrum” im Stadtteil Mansterbusch jedoch nicht zu, da
die Versorgungsbedeutung dieser Lage bereits aktuell weit Uber den Stadtteil Mansterbusch
hinaus geht. Der zentrale Versorgungsbereich Minsterbusch entspricnt damit bereits heute
nicht seiner seinerzeit im Zentrenkonzept der Stadt Stolberg vorgenommenen hierarchischen
Einordnung als Nahversorgungszentrum.

Dementsprechend wird nun erwogen, den zentralen Versorgungsbereich Minsterbusch zu-
kinftig als ein sog. ,Stadtteilzentrum” zu kiassifizieren. Diese Neueinstufung wirde bedeu-
ten, dass der zentrale Versorgungsbereich Minsterbusch Versorgungsbedeutung fur die
gesamte Kernstadt” Stolbergs (mit den Stadtteilen Atsch, Busbach, Donnerberg, Munster-
busch, Oberstelberg. Unterstolberg) Gbernimmt.

Die Voraussetzungen u.a. des Stddteregionalen Einzelhandelskonzeptes Aachen (STRIKT)
fur eine Qualifizierung des zentralen Versorgungsbereichs Minsterbusch als ein Stadtteil-
zentrum sind aus Sicht der Verwaltung gegeben, da es die Funktion von Staditeilzentren wie
folgt definiert:

.Stadtteilzentren tbernehmen Ergénzungsfunktionen auf der Tellraumebene. Deshalb sollen
nur dicjenigen zentrenre/evanten Vorhaben in diesen Zentren realisiert werden, die Versor-
gungsfunktionen auf Stadtteilebene Ubernehmen. Vorhaben mit gréferen Einzugsgebieten
bigiben den Hauptzentren vorbehalten.®

3 Zetrenkorgept Einzelhande” 2008 Punkl 5.4 §. Nehversorgungszestrum MUnsterbuseh, Sede 8E K

4 Zentrenkonzspt Einzathandel” der Kipferstadt Stolborg, Seile 48

g Augwirkungsanalyse zur Ansigdiung von Einzelhandeisnutzongen auf dem  ZINCOL-Geliinde” Gesellschal fir Marki- und Absatzforachung mbH,
®aln, Jul 2013
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Das Stadteregionale Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT) definiert genaue Kriterien zur
funktionalen Bestimmung von Stadtieilzentren. Diese sind im vorliegenden Fall wie folgt zu
beurteilen:

Ausreichende Kaufkraftbasis: (mind. 8 000 Einwohner im Stadtteil / im Verflechtungs-
beretch): Im Stadtteil Munsterbusch leben aktuell ca. 7.000 Emwohner. Da der Ver-
flechtungsbereich jedoch bereits heute Uber den Stadtteil selbst hinausgeht, wird die
Einwohnerzahl von 8.000 deutlich Uberschritten, Es ist davon auszugehen, dass der
Verflechtungsbereich den Bereich des Stolberger Kernsiediungsgebietes { Kernstadt”)
mit den Stadtteilen Atsch, Busbach, Donnerberg, Munsterbusch, Cberstolberg, Unter-
stolberg umfasst weicher aktuelle ein Potenzial von ca. 36.100 Einwchnern aufweist.

Stadiebauliche Lage: im historischen Ortskern / zentrale Lage im Stadtteil: Der geplan-
te zenirale Versorgungsbereich nimmt bereits heute eine Randlage innerhalb des
Stadtteils Mansterbusch ein. Auch handelt es sich bei der Anderung, bzw. bei der ge-
planten Einbeziehung von Flachen lediglich um eine Arrondierung des bislang beste-
henden zentralen Versorgungsbereiches und nicht um eine grundlegende Neufestset-
zung.

Dariber hinaus verflgt der zentrale Versorgungsbereich Minsterbusch in Bezug auf
sein geplantes Einzugsgebiet innerhalb des baulichen Zusammenhangs der sog.
Kernstadt” Uber eine guie réumlich-integrierte Lage.

Einzelhandelsdichte: (mind. 30 Einzelhandelsbetriebe ansissig). Zum gegenwartigen
Zeitpunkt sind innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches weniger als 30 Einzel-
handelsbetriebe ansissig. Bei den bestehenden Betrieben sowie den Planungen am
Standort des ZINCOLI-Geldndes handelt es sich jedoch um zum Teil strukturpragende
Betriebe mit einer gesamistadtischen Ausstirahlung. Das geplante Staditeilzentrum
Minsterbusch wird somit eine Verkaufsflachenausstattung aufweisen, welche deutlich
Uber der eines Nahversorgungszentrums liegen wird.

Nahversorqungsfunktion: (mind. ein Lebensmittelmarkt ansassig). Innerhalb der vorge-
sehenen Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Munsterbusch sind zum ak-
tuellen Zeitpunkt zwei bestehende grolifiachige Lebensmitteimarkte (Netto Lebensmit-
teldiscountmarkt, Edeka-Center Cevik) ansassig. Infolge der Realisierung der Planvor-
haben auf dem ZINCOLI-Geldnde wiirde sich die Zah!l der Lebensmittelmérkte somit
auf nsgesamt vier erhéhen,

Erganzende Einzelhandelsfunktion: (Verkaufsflache in Nahversorgungs- und zentren-
relevanten Sortimentsbereichen mind. 1.500 m?): Diese Voraussetzung kann ebenfalls
als erfUlt angesehen werden. Alleine die beiden Anbieter Netto und Edeka weisen in
der Summe bereits heute eine Verkaufsflache von rd. 3.80C m? im Uberwiegend nah-
versorgungsrelevantien Sortimenten auf.

Einzelhandelszentralitdt, (Umsatz des Einzelhandels im Stadtteiizentrum entspricht
mind. 20 % der Kaufkraft im Stadtteil / Verflechtungsbereich): Setzt man nur die Um-
satzleistung der beiden Anbieter Netto und Edeka ins Verhaltnis zur Kaufkraftbasis der
wesentlichen Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren ergitt sich
bezogen auf die verfigbare Kaufkraft in der Stolberger Kernstadt® (Atsch, Blsbach,
Dennerberg, Minsterbusch, Ober- und Unterstolberg) ein Zentralitdtswert von rund 22.
Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Planumsafze am Standort ZINCOLI-
Geldnde in den genannten Sortimenten wird die Zentralitat weiter ansteigen.

Fazit: Die Voraussetzungen fir eine Qualifizierung als Stadtteilzentrum im Sinne des
STRIKT sind somit erfidit. Auch das Zentrenkonzept Einzelhandel® (2008) der Kupfer-



stadt Stolberg sah innerhalb der dreistufigen Zentrenhierarchie Stadtteilzentren grund-
satzlich vor, ohne diese Zentrenkategorie bislang allerdings besetzt zu haben.

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbersichs  Stadtteiizentrum Minsterbusch”® (Anl. 1}
Die Abgrenzung des zukUnftigen Stadtteilzentrums Minsterbusch scll im Norden im Hinblick
auf die vorgesehenen Einzethandelsnutzungen weiter gefasst werden als bisher. Erwogen
wird eine Ausweitung der Zentrenabgrenzung um den westlichen Teilbergich des sog. ZIN-
COLI-Geldndes. Dieser Bereich liagt unmittelbar gegeniber des E-Centers Cevik und soll im
Rahmen der vorgesehenen Nutzungsanderung auch stadtebaulich attraktiv an das beste-
hende Zentrum angebunden werden.

Gegentiber der Abgrenzung aus dem Jahr 2008 ist geplant, dass der zentrale Versorgungs-
bereich in stdlicher Richtung in Hohe Einmiindung Schafberg rAumlich begrenzt wird, so
dass esing kempakle Zentrenstruktur geschaffen werden kann, die sich durchaus stadiebau-
lich integriert, auch wenn sie nicht vollstandig zentral im Stadittell Munsterbusch gelegen ist.

Der aktuelle zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich in Nord-Siid-Richtung {iber eine sehr
grofie Distanz von ca. 1,1 km zwischen dem E-Center Cevik im Norden und dem Lid! Le-
bensmitteldiscountmarkt in Hohe der Einmindung Ardennenstralle im Sdden. Der Bereich
entlang der Pramienstralle zwischen den Einmiundungen Ardennenstralle im Stden und
Schafberg im Norden ist jedoch Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt und weist keine
wesentlichen Handels- cder sonstigen Frequenznutzungen auf. Der Anbister Lidl stellt einen
Solitarstandort in siedlungsraumiich integrierter Lage mit einem auf die wohnungsnahe Ver-
sorgung ausgerichteten Einzugsbereich dar, dessen Lage innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches nicht zwingend erforderlich ist.

Aufgrund der raumlichen Distanz bis zur Einmindung Schafberg sowie der in diesem Be-
reich fehlenden, zentrenpragenden Nutzungen wird geplant, diesen Bereich aus dem zentra-
len Versorgungsbereich Minsterbusch herauszunehmen.

Des Weiteren wird angeregt. auch den zentralen Versorgungsbereich im Westen um einen
Teil der Pramienstralle ab der Einmindung Bachstralle fur jeweils ca. 100 m in nérdliche
und ostliche Richtung zu verkirrzen. Dieser Bereich weist ebenfalls kaine wesentlichen zent-
renpragenden Nutzungen auf, welche frequenzbringende Funktienen flr das Zentrum Uber-
riehmen kannten.

im Vergleich zur aktuelien Abgrenzung werden daher folgende Anderungen geplant:

] Integration des westiichen Teilbereiches des ZINCOLI-Geldndes im Norden des Zent-
rums,

] Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches in siidlicher Richtung bis zur Héhe
des Netto-Lebensmitteldiscountmarktes an der Pramienstralle,

] Herausnahme des Teilbersiches der Pramienstrale ab dem Kreuzungsbereich Bach-
strafde in nordliche und dstliche Richtung.

Uberprifung des Hauptzentrums Ober- und Unierstolberg” {Innenstadt) (Anlage 2);

Der zentrale Versorgungsbereich des Hauptzentrums Ober- und Unterstolberg” {Innenstadt)
erstreckt sich ber eine Distanz von ca 1,6 km zwischen dem Kreuzungsbereich Salmstralle
/ Eschweiier Strafle / Auf der Mihle im Norden und der ZweifalierstraRe mit dem Standort
Kaufland / Burgeenter im Suden. Dieser zentrale Versorgungsbereich stellt den wesentlichen
Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt innerhalb des Stolberger Stadigebietes dar.

Das Hauptzentrum umfasst, wie bereits erwahnt im Wesentlichen die Haupteinkaufslage der
Innstadt mit Salmstralle, Rathausstralle, Steinweg und nérdlicher Zweifaller Strafle. Die



hieran angrenzenden Seitenstrafien eritllen dagegen. aufgrund der schmalen und langge-
streckten Struktur der Innenstadt nur in geringem Mafe zentrenpragende Funktionen.

Gegeniber der Zentrenabgrenzung aus dem Jahr 2008 werden im Bersich des Hauptzent-
rums somit nur geringflgige Veranderungen vorgesehen. Vorrangig wird vorgsschiagen,
dass ein Teil des historischen Altstadtbereiches im Stden der Innenstadt aus dem zentralen
Versorgungsbereich herauszunehmen ist, da diese Bereiche durchgangig eine Wohnbebau-
ung und nur sporadisch zentrenpragende Nutzungen aufwetsen. Zwar sind in diesem Be-
reich der Altstadt auch grolle touristische Potentiale vorhanden, aufgrund der topografischen
Gegebenheiten sowie den duflerst kleinteiligen Strukturen sind jedoch umfangfiche Entwick-
lungen in Bezug auf neue Einzelhandelsansiediungen nicht zu erwarten.

m Vergleich zur akiueflen Abgrenzung werden daher lediglich folgende Anderungen ange-
regt:

. Verdichtung des nérdlichen Zenirumsbereiches durch die Herausnahme der Eschwei-
ler Stralle und den Bereich der Bierweiderstralie,

" Herausnahme eines Teiles des historischen Altstadtbereiches im Suden des Zentrums
(u.a. Kiatterstralle, Luciaweg),

Uberprifung des Nahversorqungszentrums Atsch” (Anlage 3):

Der zentrale Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Atsch®, der im Wesentlichen fur
die Versorgung des Stadtteiles Atsch, bzw. nach Realisierung des Einzelhandelsstandortes
Kistenplatz® auch fir die Bereiche der nordlichen Kernstadt” dienen soll, verlaufi entlang
der Sebastianusstralie zwischen Eisenbahnstralke und der Einmindung der Karlstrafle, Die
sstliche Ausdehnung das Zentrums reicht bis zum sog. Kistenplatz®, welcher bereits im ak-
tuellen Zentrenkonzept als Entwicklungsflache fur grofflachige Einzelhandelsbetriebe aus-
gewiesen ist, Ohne diese stadtebauliche Entwickiung auf dem Kistenplatz erfilit das Zentrum
derzeit nicht die Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich, weshalb es sich
beim ,Nahversorgungszentrum Atsch" um einen im interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereich handelt.

Nach einer Uberprifung des Bestandes ist aus stddtebaulichen Grunden, im Gegensatz zur
Zentrenabgrenzung aus dem Jahr 2008 sowohl ein Bereich entlang der Sebastianusstralle
ab der Einmundung Karistrale in westlicher Richtung aus dem Zentrum herauszunehmen,
da sich hier ausschliellich Wohnnutzungen befinden, als auch ein Bereich im Norden des
zentralen Versorgungsbereich sldiich der Wirselener Strale auszugliedern, da dieser
Standort aktuell lediglich mit auto-affinen Nutzungen belegt ist, die fir den zentralen Versor-
gungsbereich kaum Freguenzwirkungen ausldsen,

Im Vergleich zur aktuellen Abgrenzung werden daher folgende Anderungen empfohlen:

» Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches in sidwestlicher Richtung entiang
der Sebastianusstralle bis zur Einmindung Karlstralle,

. Herausnahme der Grundsticke der katholischen Kirche sowie des kath. Kindergariens,

" Herausnahme eines rlckwartig zur Sebastianusstralie, bzw, an der an der Wuiselener
Stralle gelegenen Grundstickes, auf dem derzeit eine Tankstelle und ein Autochandel
ansassig sind.

Uberprifung des Nahversorgungsbereiches Busbach' {Anlage 4):

Der zentrale Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Bisbach®, der im wesentlichen
die Versorgung des Stadtteiles BUsbach Gbernimmt, erstreckt sich entlang der Konrad-
Adenauer-Stralle und wird begrenzt durch den Kreuzungsbereich Konrad-Adenauer-Stralke /




Peitschenweg 7 BischofstralRe im Siiden sowis dem Einfahrisbereich zur Aachener Stralie (L
220) im Norden. Das Zentrum verfligt neben einem {kleinflichigen) Magnetbetrieb (l ebens-
mittelmarkt) an der Konrad-Adenauer-Stralle Uber emne Vielzahl ergénzender Nutzungen
{Gastronomie und Dienstleistungen).

Gegeniber der Abgrenzung aus dem Jahr 2008 wird vorgeschlagen, dass der eigentliche
Zentrumsbereich enger gefasst werden soll. So werden die Bereiche nérdlich und &stlich des
Kreuzungsbereiches Konrad-Adenauer-Strafe / Aachener Stralle aus der Abgrenzung he-
rausgenommen, da diese Uberwiegend durch eine reine Wohnnutzung gepragt sind.

Als eine potentielie, langfristige Erweiterungsfidche kénnte dagegen ein Grundstiick auf der
westlichen Strallenseite der Konrad-Adenauer-Stralke (angrenzend an die derzeitige nérdli-
che Zentrumsgrenze) hinzugenommen werden, welches derzeit durch ein Autohaus belegt
ist.

Im Vergleich zur aktuellen Abgrenzung werden demzufolge folgende Anderungen vorge-
schlagen:

n Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches in nérdlicher Richtung am Kreu-
zungsbereich Konrad-Adenauer-Stralie / Aachener Stralle.

Weitere Informationen zu den einzelnen zentralen Versorgungsbereichen der Kemstadt”
sowie den jweiligen Abgrenzungsvorschldgen kdnnen den Unterlagen entnommen werden,
die den Fraktichen frihzeitiq zur Verfiigung gestellt werden.

¢} Rechtslage:

BauGB, BauNVO, Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) — Sachlicher
Teilplan Groliflachiger Einzelhandel, Einzelhandelserlass NRW

d) Finanzierung:

Die ersten Ansitze zu einer Fortschreibung des Zentrenkonzeptes  Einzelhandel® wurden
innerhalb der Verwaltung formuliert. Da jedoch die Anderung, bzw. eine volistandige und
umfassende Fortschreibung einen erheblichen Arbeitsaufwand darstellt, der aufgrund der
engen personellen Ausstattung des betreffenden Fachamtes kaum geleistet werden kann
und dartber hinaus zusatzlich fachgutachteriiche Leistungen eingeholt werden miissen,
wurden in den Haushaltsentwurf 2014 entsprechende Mittel zur Beauftragung eines fachlich
geeigneten Gutachterblros eingestellt. Entsprechend vergleichbarer Projekte sind hier mit
Kosten von voraussichtlich ca. 16.000 - 20.000 Euro zu rechen.

e) Personelle Auswirkung:

Die Betreuung des Verfahrens bindet personelle Kapazititen des Entwickiungs- und Pla-
nungsamtes.

A

B. Kistermann
| eiter Fachbereich 2



Ubersichtsplan
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches "Staditeilzentrum Minsterbusch” {geplant)
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Ubersichtsplan Anlage 2

Abgrenzung des zeniralen Versorgungsbhergiches "Hauptzentrum Ober- und Unterstolberg” (geplant)
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Ubersichtsplan

Anlage 3
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches "Nahversorgungszentrum Atsch” {geplant}
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Ubersichtsplan Anlage 4

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches "Nahversorgungszentrum Busbach® {geplant)
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P el A0 0
Gemeinsamer Koalitionsausschuss ST ey
19 Aug. 2013

Herrn
Blirgermeister Der Biirgermeister
Ferdinand Gatzweiler
Herrn
Josef Hansen
Vorsitzender ASVU

Stolberg, den 16.08.2013
Antrag

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Gatzweiler,
sehr geehrter Herr Hansen,

die Koalition von SPD und CDU beantragt ASVU, HA, RAT beschlieen am 10. 9. 2013
zur Erprobungsphase Verkehrsfihrung Innenstadt folgende Modifizierung

1. Die vorgesehene Umsetzung der Erprobungsphase Verkehrsfilhrung Innenstadt
wird zeitlich in 2 Stufen durchgefihrt.

Stufe 1 soll — wie beabsichtigt — im September starten fir den Bereich Mihle
(TalbahnstralRe bis Mihlener Ring).

2. In der Birgerversammlung am 10. Juli 2013 wurden eine Vielzahl von Anregungen,
Fragen und Bedenken fiur den Bereich Rathausstralie { Stufe 2: Bereich Kaiserplatz-
Steinfeldstralle) vorgebracht.

FUr die Koalitionsfraktionen ist es zwingend notwendig, diese Meinungen mdglichst
friihzeitig — also schon in die Uberlegungen zur Erprobungsphase - einzubringen.

Die Verwaltung wird deshalb ersucht, den Vorsitzenden des Stadtmarketings, Herr
Patric Peters, zu bitten, die Meinungen aller Geschéftsleute und Gewerbetreibenden
des angesprochenen Bereichs reprasentativ zu erfragen, zu bindeln , zu bewerten und
Rat und Verwaltung als Entscheidungshilfe fiir die Vorbereitung der 2. Stufe der
Erprobungsphase zur Verfiigung zu stellen.

Frid. Gruk

Vors. CU Fraktion




